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مقدمة الجمعية
الحمـد لله وحـده، والصلاة والسلام عىل مـن لا نبي بعـده، محمد بن عبـد الله وعلى آلـه وصحبه، 

وبعد:

فتهدف الجمعية العلمية القضائية السـعودية )قضاء( دوماً إلى المشـاركة الفاعلة في الجهود المبذولة 
لتطويـر القضـاء ومـا يتصـل بـه مـن الجوانـب العلميـة والعمليـة، وتقديـم البحـوث والدراسـات التي 
تُُجليِّ تميُّـز القضـاء الإسلامي وأصولـه وقواعده وتطبيقاتـه، وإبراز جوانـب العدالة فيـه، والإجابة عما 
يثـار حولـه مـن شـبهات، وتسـعى إلى التنسـيق بين المتخصصني -من القضـاة والمحامني والباحثين في 

الشـؤون العلميـة القضائيـة-، ومـد الجسـور بينهم وبين الجهـات العلمية والإعلاميـة ونحوها.

وتشرُف الجمعيـة -ضمـن سلسـلة الأنظمـة التـي تعمـل عىل إخراجهـا- أن تصافـح أياديكـم 
الكريمـة بهـذه النسـخة المميـزة مـن نظـام رسـوم الأراضي البيضــاء والعقـارات الشـاغرة مـع ربطـه 
باللائحـة التنفيذيـة لرسـوم الأراضي البيضـاء وإضافـة القرارات الصـادرة تنفيذاً لهام، وترجو أن تكون 
مسـاندة للجميـع مـن خلال الاسـتفادة منهـا ومـا تحويـه مـن مزايـا عديـدة؛ كالارتباطـات بني المـواد 
ث  المترابطـة عبر الضغـط عليهـا والانتقـال بينهـا بـكل سـهولة، إضافـةً إلى كـون هـذه النسـخة سـتُحَدَّ

باسـتمرار -إن شـاء الله-، وسـتكون مواكِبَـةً لأي تحديـث يطـرأ عىل هـذا النظـام.

ولا يفوتنـا بهـذه المناسـبة شـكر مـن اعتنـى بهـذا الملـف وفهرسـته وتقديمـه إلى الجمعيـة لإخراجـه 
ونشره؛ وهمـا المحامـي/ معـاذ بـن محمـد اليحيى، والشـيخ/ عبدالعزيز بـن تركي ابن سـيف - القاضي 

بمحاكـم ديـوان المظـالم، وفقهما الله.

والجمعيـة ترحـب بالتعـاون مع جميـع الجهات والأفـراد المتخصصني الراغبين بتقديم الدراسـات 
والمشـاريع القضائيـة والنظاميـة، وتسـتعد لذلـك بكافـة الخدمـات والإمكانيـات المتميـزة -بـإذن الله 

وتيسيره-.
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مقدمة المعتنيَيْْن

الحمـد لله الملـك المعبـود، ذي العطـاء والمـن والجـود، والصلاة والسلام عىل سـيدنا محمـد، ذي 

الخلـق الحميـد، والـرأي الرشـيد، أمّـا بعـد:

فقـد صـدر المرسـوم الملكـي رقـم )م/4( وتاريـخ 1437/2/12هــ بالموافقـة عىل نظـام رسـوم 

الأراضي البيضـاء بُغيـة تحقيـق مسـتهدفات رؤية المملكـة )2030( لتنظيم القطاع العقـاري، وقد نص 

النظـام عىل أهدافـه المتمثلـة في زيـادة المعـروض مـن الأراضي المطـورة بام يحقـق التـوازن بني العـرض 

والطلـب، وتوفري الأراضي السـكنية بأسـعار مناسـبة، وحمايـة المنافسـة العادلـة، ومكافحـة الممارسـات 

الاحتكاريـة. وعُمِـل بالنظـام قريبـاً مـن )تسـع( سـنين تخللهـا تعديـل بعض مـواد لائحتـه التنفيذية مع 

بقـاء مـواد النظـام دون تعديل.

ثـم في ليلـة عيـد الفطر المبـارك من عام 1446هــ -وبعد صـدور الموافقة الكريمـة- وجّه صاحب 

السـمو الملكـي ولي العهـد رئيـس مجلـس الـوزراء -حفظـه الله- باتخـاذ عدد مـن الإجـراءات في القطاع 

العقـاري، منهـا اتخـاذ الإجـراءات النظاميـة اللازمـة لإصـدار التعديلات المقترحـة عىل نظـام رسـوم 

الأراضي البيضـاء بصـورة عاجلـة في مـدة لا تتجـاوز )60( يومـاً بام يكفـل تعزيز المعـروض العقاري، 

ثـم صـدر المرسـوم الملكـي رقـم )م/244( وتاريـخ 1446/11/7هــ المتضمـن الموافقـة عىل تعديـل 

اسـم النظـام ليكـون )نظـام رسـوم الأراضي البيضـاء والعقـارات الشـاغرة( وتعديـل أكثـر مـواده، مع 

تفويـض معـالي وزيـر البلديـات والإسـكان بإصـدار لائحتني تنفيذيتني، )الأولى( لرسـوم الأراضي 

البيضـاء، و)الثانيـة( لرسـوم العقـارات الشـاغرة، وقـد تضمـن البنـد )ثانيـاً( مـن المرسـوم الملكـي رقم 

)م/244( -المشـار إليـه- أن نفـاذ التعديـل عىل النظـام يكـون بعـد نشره في الجريـدة الرسـمية)))، مع 

مراعـاة أن الأحـكام المرتبطـة برسـوم الأراضي البيضـاء ورسـوم العقـارات الشـاغرة يُعمـل بهـا مـن 

تاريـخ نفـاذ لائحتها.

نشر في جريدة أم القرى في عددها ذي الرقم )5086( بتاريخ 1446/11/14هـ، الموافق 2025/5/12م. 	(((

الفهرس
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وقـد بـدأ العمـل بالأحـكام المعدلـة المرتبطـة برسـوم الأراضي البيضاء بعد نشر اللائحـة التنفيذية 
لرسـوم الأراضي البيضـاء بتاريـخ 1447/2/28هــ)))، ولم يبـدأ العمـل بالأحـكام المرتبطـة برسـوم 

العقـارات الشـاغرة -حتـى تاريـخ نشر هـذا الإصـدار- لعدم صـدور لائحتهـا التنفيذيـة))).

ونظـراً لكثـرة التعديلات، ولاختلاف ترتيـب مـواد اللائحـة عـن مواد النظـام، ووجـود قرارات 
وإعلانـات لم تتضمنهـا اللائحـة وهـي ممـا يهـم المكلـف، ولأن النظـام ولائحتـه لم يُُخدمـا خدمـة وافيـة؛ 
فقـد لمـس المعتنيـان حاجـة لتقريـب أحكام النظـام للمكلفين والمشـتغلين بـه؛ لذلك فقد روعـي في هذا 

الآتي: الإصدار 

1. اسـتمداد نصـوص النظـام واللوائـح من وثائقها الرسـمية، مع تحديث الإصـدار دورياً إلى آخر 
مـا اسـتجد، ووضـع سـجل -حتـى تاريخ نشر الإصـدار- يتضمن رقم المرسـوم الملكي وتاريخه بشـأن 
إصـدار النظـام وتعديلـه، وكذلـك رقم القرار وتاريخه بشـأن إصـدار اللائحة وتعديلهـا وإلغائها، وقد 

رُتّبـت المراسـيم الملكيـة والقـرارات -في هذا السـجل- وفق ترتيب المواد الصادرة بشـأنها.

2. ربـط نصـوص النظـام -بعـد تعديـل اسـمه وأكثـر مـواده بالمرسـوم الملكـي رقـم )م/244( 
المشـار إليـه- بام يلائمهـا مـن مـواد اللائحـة، مـع الإشـارة في هامـش المـادة النظاميـة غري المعدلـة إلى 
عـدم تعديلهـا، مـع إفـراد الإعلانات والقرارات الصـادرة تنفيذاً للنظـام بالذكر بعد نهايـة إيراد مواده. 

وكانـت منهجيـة ربـط نصـوص النظـام باللائحـة وفـق الآتي:

- إن أحالـت مـادة نظاميـة إلى مـادة لائحيـة أضفنـا النـص المحـال إليه تحـت المحيـل، وإن تعددت 
الإحـالات أضفنـا النـص عنـد أولهـا وأشرنـا إليه فيام بقي.

- إن لم توجـد إحالـة مبـاشرة -وهـو الأغلـب- أضفنـا نـص المـادة اللائحيـة عنـد ملائِمتهـا مـن 
النظـام، أو عنـد أولى ملائِماتهـا، مـع الإشـارة إليهـا فيام بقـي.

نُشرت في جريدة أم القرى في عددها ذي الرقم )5102( بتاريخ 1447/2/28هـ، الموافق 2025/8/22م. 	(((
سـتصدر اللائحـة -إن شـاء الله- خلال سـنة مـن نشر تعديلات النظام؛ حيـث جـاء في البند )ثانيـاً/2( من المرسـوم  	(((
الملكـي رقـم )م/244( وتاريـخ 1446/11/7هــ مـا نصه: »الأحـكام المرتبطة برسـوم العقارات الشـاغرة يعمل بها 
مـن تاريـخ نفـاذ اللائحـة الخاصـة بهـا، عىل أن تصـدر هـذه اللائحة خلال )سـنة( مـن تاريخ نشر التعديلات المتعلقة 

بالنظـام في الجريدة الرسـمية«.

الفهرس



7

وقـد طبقنـا هـذا المنهـج عىل مـواد اللائحـة التنفيذيـة لرسـوم الأراضي البيضـاء، عىل أن تضـاف 
-وفـق هـذا المنهـج- مواد اللائحة التنفيذية لرسـوم العقارات الشـاغرة بعد صدورها -إن شـاء الله-.

3. نظـراً لسريـان نصـوص النظـام قبـل تعديلـه عىل بعـض الوقائـع -سـواءً ممـا تُنظـر الآن أو إذا 
أُصـدر القـرار بأثـر رجعـي-؛ فقـد رأى المعتنيـان إلحـاق الإصـدار بنصـوص النظـام قبـل تعديلـه، مـع 
ربـط مـواده بام يلائمهـا مـن مـواد اللائحـة التنفيذيـة لنظـام رسـوم الأراضي البيضـاء )الملغـاة( وفـق 
المنهجيـة المشـار إليهـا في الفقـرة )2( مـن هـذه المقدمة، ويُشـار في الهامـش إلى تعديلات اللائحـة الملغاة 
مـع ذكـر نصهـا قبـل التعديل. وقـد رأى المعتنيان جعـل ما ورد في هـذه الفقرة ملحقـاً بالنظام وليس في 
هامـش كل مـادة نظاميـة معدلـة؛ لأن التعديل شـمل اسـم النظام وأكثر مـواده، وشـمل تفويض معالي 
وزيـر البلديـات والإسـكان بإصـدار لائحتني تنفيذيتين جديدتني، والغاية من الإصـدار هي الترتيب 

وتقريـب فهـمِ النظـام ولائحتيـه، وهـذا لا يتأتّـى مـع كثـرة الهوامش وطولهـا وتداخـل المواد.

4. إضافة عناوين جانبية لجميع مواد النظام واللوائح؛ لتكشف موضوعها.

5. وضـع رمـوز تبنّي للقـارئ ارتبـاط المـادة -النظاميـة أو اللائحيـة- بغيرهـا، وذلـك عىل النحو 
الآتي:

- رمـز )ن( يشري إلى نظـام رسـوم الأراضي البيضـاء والعقـارات الشـاغرة بعـد تعديلـه بالمرسـوم 
الملكـي رقـم )م/244( -المشـار إليـه-.

- رمـز )ل ب( يشري إلى اللائحـة التنفيذيـة لرسـوم الأراضي البيضـاء، الصادرة بقـرار معالي وزير 
البلديـات والإسـكان رقم )4700121073/1( -المشـار إليه-.

- رمـز )ل ش( يشري إلى اللائحـة التنفيذيـة لرسـوم العقارات الشـاغرة، ولم تصـدر حتى نشر هذا 
الإصدار.

- رمز )ن ق( يشير إلى النظام قبل تعديله.

- رمـز )ل م( يشري إلى اللائحـة التنفيذيـة للنظـام )الملغـاة(، الصـادرة بقـرار مجلـس الـوزراء رقـم 
)379( وتاريـخ 1437/9/8هــ.

الفهرس
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6. وضـع ارتباطـات تشـعبية في النسـخة الإلكترونيـة في كل صفحـة للانتقـال مـن نصـوص المواد 
إلى الفهـارس، والعكـس، وكذلـك مـن نصـوص المـواد التـي تشري لغيرهـا إلى تلـك المـواد، والعكس، 

وكذلـك مـن القاعـدة القضائيـة إلى المـادة المرتبطـة بهـا، والعكس.

7. إلحـاق الإصـدار بجميـع الأحـكام القضائية المنشـورة الصادرة عن محاكم ديـوان المظالم المتعلقة 
برسـوم الأراضي البيضـاء، وقـد اجتهدنا في اسـتخلاص )ثلاث وعشرين( قاعدة منهـا، وقد أشرنا إلى 

المـواد المرتبطـة بها -وفق مـا تقدم-.

8. إلحاق الإصدار بمقارنة تفصيلية لأحكام النظام ولوائحه، قبل تعديله وبعده.

9. إلحاق الإصدار بفهرسة موضوعية.

ونشري إلى أن هـذا الإصـدار لا يغنـي عـن الرجـوع إلى الوثائـق الرسـمية، ومـا ورد فيـه اجتهـاد 
ـل مـن القـارئ إذا وقـف على خطأ أن ينصـح لأخوَيْهِ ببيانـه لهما، وله  ض إلى الخطـأ والزلـل، والمؤمَّ مُعـرَّ

مـن الله عظيـم الأجـر، ومنـّا كثري الدعـاء وجزيل الشـكر.

ولا يفوتنـا أن نُسـبغ خالـص الشـكر والثنـاء للجمعيـة العلمية القضائية السـعودية )قضـاء(، فهي 
السـبّاقة لـكل مـا يثـري المكتبـة القضائية، وقـد عـمّ بإصداراتها النفـع، وكثرت منهـا الإفادة.

وبالله التوفيق، ومنه نلتمس الفضل والزيادة.

ر جمادى الأولى من عام 1447هـ رَ في سََرَ حُرِّ
ونسعد بملاحظاتكم واقتراحاتكم على:

MuathAlyahya7@gmail.com

0575772222 

Abdulaziz.Alsaif@hotmail.com

الفهرس
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أدوات إصدار النظام واللوائح وتعديلاتها

الأداة ورقمها وتاريخهاالإجراءالمادة

أولاً: النظام:

المرسوم الملكي رقم )م/4( وتاريخ 1437/2/12هـإصدار النظام

النظام 

المرسوم الملكي رقم )م/244( وتاريخ 1446/11/7هـتعديل

المادة )1(

المادة )2(

المادة )3(

المادة )4(

المادة )5(

المادة )6(

المادة )7(

المادة )8(

المادة )9(

المادة )11(

المادة )12(

المادة )13(

المادة )14(

ثانياً: اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء )الملغاة(

قرار مجلس الوزراء رقم )379( وتاريخ 1437/9/8هـإصدار اللائحة

قرار مجلس الوزراء رقم )511( وتاريخ 1442/9/1هـتعديلالمادة )1(

قرار مجلس الوزراء رقم )181( وتاريخ 1441/3/1هـتعديلالمادة )2/3(

قرار مجلس الوزراء رقم )181( وتاريخ 1441/3/1هـتعديلالمادة )3/3(

قرار مجلس الوزراء رقم )511( وتاريخ 1442/9/1هـتعديلالمادة )1/6(

الفهرس
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الأداة ورقمها وتاريخهاالإجراءالمادة

قرار مجلس الوزراء رقم )511( وتاريخ 1442/9/1هـتعديلالمادة )2/6(

قرار مجلس الوزراء رقم )511( وتاريخ 1442/9/1هـتعديلالمادة )2/7(

قرار مجلس الوزراء رقم )511( وتاريخ 1442/9/1هـتعديلالمادة )3/7(

قرار مجلس الوزراء رقم )181( وتاريخ 1441/3/1هـتعديلالمادة )1/9/د(

قرار مجلس الوزراء رقم )511( وتاريخ 1442/9/1هـتعديلالمادة )2/13(

قرار مجلس الوزراء رقم )181( وتاريخ 1441/3/1هـتعديلالمادة )3/14(

قرار مجلس الوزراء رقم )181( وتاريخ 1441/3/1هـتعديلالمادة )4/14(

ثالثاً: اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

قرار معالي وزير البلديات والإسكان رقم )4700121073/1( إصدار اللائحة
وتاريخ 1447/2/19هـ

الفهرس
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أداة إصدار النظام
المرسوم الملكي رقم )م/4( وتاريخ 1437/2/12هـ

بعون الله تعالى

نحن سلمان بن عبد العزيز آل سعود  		

ملك المملكة العربية السعودية 					   

بنـاءً عىل المـادة )السـبعين( مـن النظـام الأسـاسي للحكـم، الصـادر بالأمـر الملكـي رقـم )أ/90( 
بتاريـخ 1412/8/27هــ.

وبنـاءً عىل المـادة )العشرين( من نظام مجلس الـوزراء، الصادر بالأمر الملكي رقـم )أ/13( بتاريخ 
1414/3/3هـ.

وبنـاءً عىل المـادة )الثامنـة عشرة( من نظـام مجلس الشـورى، الصادر بالأمـر الملكي رقـم )أ/91( 
1412/8/27هـ. بتاريخ 

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الشورى رقم )65/112( بتاريخ 1437/2/5هـ.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )48( بتاريخ 1437/2/11هـ.

رسمنا بما هو آت:

أولاً: الموافقة على نظام رسوم الأراضي البيضاء، بالصيغة المرافقة.

ثانيـاً: عىل سـمو نائـب رئيـس مجلـس الـوزراء والـوزراء ورؤسـاء الأجهـزة المعنيـة المسـتقلة -كل 
ـه- تنفيـذ مرسـومنا هذا. فيام يُخصُّ

سلمان بن عبد العزيز آل سعود

الفهرس
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أداة إصدار اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء 
)الملغاة(

قرار مجلس الوزراء رقم )379( وتاريخ 1437/9/8هـ

إن مجلس الوزراء

بعـد الاطلاع عىل المعاملة الواردة مـن الديوان الملكي برقـم 29458 وتاريخ 1437/6/19هـ، 
المشـتملة عىل خطـاب معـالي وزيـر الإسـكان رقـم 92 وتاريـخ 1437/6/12هــ، في شـأن طلـب 
الأراضي  رسـوم  لنظـام  التنفيذيـة  اللائحـة  مشروع  عىل  للموافقـة  النظاميـة  الإجـراءات  اسـتكمال 

البيضـاء.

وبعد الاطلاع على مشروع اللائحة المشار إليه.

وبعـد الاطلاع على نظام رسـوم الأراضي البيضاء، الصادر بالمرسـوم الملكي رقـم )م/4( وتاريخ 
1437/2/12هـ.

وبعـد الاطلاع عىل المذكـرة رقـم )794( وتاريـخ 1437/8/15هــ، المعـدة في هيئـة الخبراء 
الـوزراء. بمجلـس 

وبعـد الاطلاع عىل توصية مجلس الشـؤون الاقتصاديـة والتنميـة رقـم )1-37/37/د( وتاريخ 
1437/8/23هـ.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )2527( وتاريخ 1437/9/2هـ.

يقرر

الموافقة على اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء، بالصيغة المرافقة.

رئيس مجلس الوزراء

الفهرس
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أداة تعديل النظام
المرسوم الملكي رقم )م/244( وتاريخ 1446/11/7هـ

بعون الله تعالى

نحن سلمان بن عبد العزيز آل سعود  		

ملك المملكة العربية السعودية 					   

بنـاءً عىل المـادة )السـبعين( مـن النظـام الأسـاسي للحكـم، الصـادر بالأمـر الملكـي رقـم )أ/90( 
بتاريـخ 1412/8/27هــ.

وبنـاءً عىل المـادة )العشرين( من نظام مجلس الـوزراء، الصادر بالأمر الملكي رقـم )أ/13( بتاريخ 
1414/3/3هـ.

وبنـاءً عىل المـادة )الثامنـة عشرة( من نظـام مجلس الشـورى، الصادر بالأمـر الملكي رقـم )أ/91( 
1412/8/27هـ. بتاريخ 

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الشورى رقم )24/255( بتاريخ 1446/10/26هـ.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )758( بتاريخ 1446/11/1هـ.

رسمنا بما هو آت:

أولاً: الموافقـة عىل تعديـل نظـام رسـوم الأراضي البيضـاء، الصـادر بالمرسـوم الملكي رقـم )م/4( 
بتاريـخ 1437/2/12هــ، بالصيغـة المرافقة.

ثانيـاً: يكـون نفـاذ التعديـل على النظام المنصـوص عليه في البنـد )أولاً( من هذا المرسـوم بعد نشره 
في الجريـدة الرسـمية)))، مع مراعاة الآتي:

نشر في جريدة أم القرى في عددها ذي الرقم )5086( بتاريخ 1446/11/14هـ، الموافق 2025/5/12م. 	(((

الفهرس
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1- الأحـكام المرتبطـة برسـوم الأراضي البيضـاء: يُعمـل بهـا مـن تاريـخ نفـاذ اللائحـة الخاصـة 
بهـا)))، عىل أن تصـدر هـذه اللائحـة خلال )تسـعين( يوماً مـن تاريخ نشر التعديلات المتعلقـة بالنظام 

في الجريـدة الرسـمية.

2- الأحـكام المرتبطـة برسـوم العقـارات الشـاغرة: يُعمـل بهـا مـن تاريـخ نفـاذ اللائحـة الخاصـة 
بهـا، عىل أن تصـدر هـذه اللائحة خلال )سـنة( من تاريـخ نشر التعديلات المتعلقة بالنظـام في الجريدة 

الرسمية))).

ثالثـاً: عىل سـمو رئيـس مجلـس الـوزراء والـوزراء ورؤسـاء الأجهـزة المعنيـة المسـتقلة -كل فيام 
ـه- تنفيـذ مرسـومنا هـذا. يُخصُّ

سلمان بن عبد العزيز آل سعود

أصبحـت اللائحـة نافـذةً بنشرها في جريدة أم القرى في عددها ذي الرقـم )5102( بتاريخ 1447/2/28هـ، الموافق  	(((
2025/8/22م.

لم تصدر اللائحة حتى تاريخ نشر هذا الإصدار. 	(((

الفهرس
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أداة إصدار اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء
قرار وزير البلديات والإسكان رقم )4700121073/1( وتاريخ 1447/02/19هـ

إنَّ وزير البلديات والإسكان

البيضـاء  الأراضي  رسـوم  نظـام  لمقتضى  وإنفـاذاً  نظامـاً،  لـه  المخولـة  الصلاحيـات  عىل  بنـاءً 
والعقـارات الشـاغرة، الصـادر بالمرسـوم الملكـي رقـم )م/4( وتاريـخ 1437/2/12هــ، والمعـدّل 
بالمرسـوم الملكـي رقـم )م/244( وتاريـخ 1446/11/7هــ، ومـا تضمنتـه المـادة الثالثـة عشرة مـن 
لة بموجـب المـادة الثالثة عشرة مـن النظام  النظـام، وبعـد الاطلاع عىل موافقـة اللجنـة الوزارية المشـكَّ
-المشـار إليـه-))) بموجـب محضرهـا رقـم )16( وتاريـخ 1447/2/18هــ، عىل اللائحـة التنفيذيـة 

البيضـاء. الأراضي  لرسـوم 

يُقرر ما يلي:

أولاً: اعتماد اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء، بالصيغة المرافقة لهذا القرار.

ثانياً: يُنشر هذا القرار في الجريدة الرسمية)))؛ ويُعمل به من تاريخ نشره.

وزير البلديات والإسكان

ماجد بن عبد الله الحقيل

هـذا نـص القـرار المنشـور، ولم يتضح وجـه ارتباط المادة الثالثة عشرة بتشـكيل اللجنـة الوزارية؛ إذ المـادة الرابعة عشرة  	(((
هـي التـي نصـت عىل ذلـك. ولعـل المراد هـو الإشـارة إلى حصـول موافقـة اللجنـة الوزارية عىل اللائحة التـي أعدتها 

الـوزارة وفقـاً لاشرتاط المـادة الثالثة عشرة.
نُشر في جريدة أم القرى في عددها ذي الرقم )5102( بتاريخ 1447/2/28هـ، الموافق 2025/8/22م. 	(((

الفهرس
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نظام رسوم الأراضي البيضاء والعقارات الشاغرة 
)المعدل بالمرسوم الملكي رقم )م/244( وتاريخ 1446/11/7هـ(

واللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء 
)الصادرة بقرار معالي وزير البلديات والإسكان رقم )4700121073/1( وتاريخ 

1447/02/19هـ(

الفهرس
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نظام رسوم الأراضي البيضاء والعقارات الشاغرة
)المعدل بالمرسوم الملكي رقم )م/244( وتاريخ 1446/11/7هـ()))

   المادة الأولى:

يقصـد بالألفـاظ والعبـارات الآتيـة -أينام وردت في هذا النظـام- المعـاني المبينة أمام 
كل منهـا، مـا لم يقتض السـياق غري ذلك:

الوزير: وزير البلديات والإسكان.

الوزارة: وزارة البلديات والإسكان.

النظام: نظام رسوم الأراضي البيضاء والعقارات الشاغرة.

اللوائـح: اللوائـح اللازمـة لتنفيـذ النظـام المتعلقة برسـوم الأراضي البيضاء ورسـوم 
الشـاغرة. العقارات 

العقـارات الشـاغرة: المبـاني الواقعـة داخـل النطـاق العمـراني غري المسـتغلة لفرتة 
طويلـة دون مسـوغ مقبـول، والتـي يؤثـر عـدم اسـتخدامها أو عـدم اسـتغلالها في توفري 
معـروض كافٍ في السـوق العقاريـة، وذلـك وفقـاً لأحـكام النظـام ومـا تحـدده اللوائـح.

الأراضي البيضـاء: كل أرض فضـاء قابلـة للتطويـر والتنميـة، داخـل حـدود النطـاق 
العمراني.

اللجنـة الوزاريـة: اللجنـة الوزاريـة المنصـوص عليهـا في المـادة )الرابعـة عشرة( مـن 
النظام.

كان اسـمه السـابق: »نظـام رسـوم الأراضي البيضـاء«، وقـد أُلحق بهـذه الإصدار نص النظـام قبل هذا  	(((
التعديل.

التعريف بألفاظ 
النظام وعباراته

الفهرس
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اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

   المادة الأولى:

يُقصـد -لأغـراض تطبيـق هذه اللائحة- بالألفـاظ والعبارات الآتية أينام وردت في هذه اللائحة 
المعـاني المبيَّنـة أمام كلٍّ منهـا، ما لم يقتضِ السـياق خلاف ذلك.

اللائحة: اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء.

بنـاء الأرض: تشـييد منشـآت عىل الأرض بشـكل كامـل -عـدا التسـوير ومـا في حكمـه- وفقـاً 
لتراخيـص البنـاء الصـادرة لهـا؛ وبام يتوافـق مـع الاشرتاطات المتصلـة بهـا.

تطويـر الأرض: تنفيـذ البنيـة التحتيـة للأرض بشـكل كامـل، وفقـاً للتراخيص الصـادرة لها؛ وبما 
يتوافـق مـع المتطلبـات التنظيمية والمخطـط المعتمـد. ]قواعـد قضائيـة: )12(، )13(، )14(، )15(، )16(، 

])17(

المكلَّـف: شـخص ذو صفـة طبيعيـة أو اعتباريـة -عـدا عقـارات الدولـة- مسـجلة باسـمه وثيقـة 
إثبـات ملكيـة الأرض الخاضعـة للرسـم وقـت صـدور فاتـورة الرسـم الخاصـة به، ويشـمل ذلك 

مـن يخلفـه شرعـاً أو نظامـاً. ]قاعـدة قضائيـة: )21([

الإعلان: إعلان صادر بقرار من الوزير في شأن إخضاع المدينة لتطبيق الرسم.

النطـاق العمـراني: حـدود توطني الأنشـطة الحضرية، واسـتيعاب النمـو العمـراني للمدينة خلال 
فرتة زمنيـة محددة.

النطـاق الجغـرافي: حـدود مكانيـة تشـمل مجموعـة مـن الأراضي، ضمـن نطـاق المدينـة الخاضعـة 
لتطبيـق الرسـم.

المدينة: تشمل المدينة والمحافظة والمركز.

فاتورة الرسـم: أمر سـداد، من الوزارة في تواريخ محددة، على كل أرضٍ خاضعة لتطبيق الرسـم، 
تحتـوي على البيانات المنصوص عليهـا في النظام واللائحة.

القرار: قرار صادر عن الوزير لتطبيق الأحكام الواردة في اللائحة.

التعريف بألفاظ 
اللائحة وعباراتها

الفهرس
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   المادة الثانية:

يهدف هذا النظام إلى الآتي:

1- زيادة المعروض من الأراضي المطورة بما يحقق التوازن بين العرض والطلب.

2- زيادة المعروض من الوحدات العقارية.

3- حماية المنافسة العادلة، ومكافحة الممارسات الاحتكارية.

   المادة الثالثة:

1- يفرض رسم سنوي لا يزيد على )10%( من قيمة الأرض وفق ضوابط تحددها 
اللوائح، وذلك على الأراضي البيضاء المملوكة لشخص أو أكثر من ذوي الصفة الطبيعية، 

أو الصفة الاعتبارية عدا عقارات الدولة. ])1/4( ن، )1/5( ن، )2/5( ن[

اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

   المادة الثانية:

1- كل استخدامات الأراضي خاضعة لتطبيق الرسم وفقاً لأحكام اللائحة.

2- لا يعتـدّ في تحديـد النطـاق العمـراني وفي تخصيـص اسـتخدامات الأراضي؛ إلا بام هـو وارد 
في خرائـط تحديـد النطـاق العمـراني، وفي المخططـات التفصيليـة الصـادرة مـن الجهـات المختصـة 

تطبيقـاً لها))).

3- إذا كانـت الأراضي البيضـاء الخاضعـة لتطبيـق الرسـم يملكهـا أكثـر مـن شـخص، سـواء مـن 
ذوي الصفـة الطبيعيـة أو الاعتباريـة، فيكون كل منهم ملزماً بسـداد جزء من الرسـم بقدر حصته 

مـن ملكية الأرض.

مـن ذلـك: قواعـد تحديـد النطـاق العمـراني حتـى عـام 1450هــ الصـادرة بقـرار مجلـس الـوزراء رقم  	(((
العمـراني حتـى  النطـاق  التنفيذيـة المحدثـة لقواعـد  )157( وتاريـخ 1428/5/11هــ، واللائحـة 
وتاريـخ  رقـم )66000(  والقرويـة  البلديـة  الشـؤون  وزيـر  معـالي  بقـرار  الصـادرة  عـام 1450هــ 

1435/12/20هــ.

أهداف النظام

مقدار الرسوم، 
وضوابط 

فرضها

استخدامات 
الأراضي، والنطاق 
العمراني، وتعدد 

الملاك
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 ]قاعدة قضائية: )18([ ])3/8( ل ب[،    المادة الثالثة:

الـوزارة -بقـرار مـن الوزيـر- لجنـة فنيـة )أو أكثـر( تتـولّّى تقديـر قيمـة الأرض  ل في  1- تُشـكَّ
الخاضعـة للرسـم، وتحديـد المـدد اللازمـة لإنجـاز تطوير الأراضي البيضـاء أو بنائهـا، لا يقل عدد 
أعضائهـا عـن ثلاثـة، يُشرتط فيهـم توافـر الخبرة في مجـال تقديـر العقارات ومـا يتعلـق بإجراءات 
تطويـر الأراضي، ويكـون مـن بينهم مقيّمون مرخصون من الهيئة السـعودية للمقيّمين المعتمدين، 
وتصـدر قراراتهـا بالأغلبيـة؛ وتكـون مـدة العضوية في اللجنة )ثلاث( سـنوات قابلـة للتجديد أو 

التمديد.

2- تصدر بقرار من الوزير:

أ- قواعـد وإجـراءات عمـل اللجنـة والمعايري التـي تطبقهـا)))؛ بام يتوافـق مـع الإجـراءات 
المعتمديـن. للمقيّمني  السـعودية  الهيئـة  المعتمـدة مـن  والمعايري 

ب- مكافآت أعضاء اللجنة، وذلك بالاتفاق مع وزارة المالية.

2- يصـدر الوزيـر قرارات تحديد نطاق تطبيق الرسـوم ومسـاحة الأراضي الخاضعة 
للتطبيـق، عىل ألا تقـل المسـاحة لهذه الأرض أو مجمـوع الأراضي الخاضعـة للتطبيق وفقاً 

لمـا تحـدده اللوائح عن خمسـة آلاف متر مربـع. ])7( ل ب[

اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

   المادة السادسة:

د -بقـرار مـن الوزيـر- داخـل كل مدينـة خاضعـة للرسـم نطـاق أو نطاقـات جغرافيـة،   1- يحـدَّ
تشـتمل عىل مـا يلي: ])3/6( ل ب[

أ- نسبة أو نسب الرسم السنوية.

ب- استخدامات الأراضي البيضاء.

ج- الحد الأدنى لمساحة الأرض ولمساحة مجموع الأراضي البيضاء داخل المدينة.

لم تُنشر حتى تاريخ نشر هذا الإصدار، على أن تُضاف في النشرة القادمة -إن شاء الله-. 	(((

لجنة النظر في تقدير 
قيمة الأرض، 

وتحديد مدة الإمهال

تحديد النطاقات 
الجغرافية ونسبة 
الرسم السنوي

الفهرس
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د نسـبة الرسـم السـنوي المسـتحق عىل الأرض البيضـاء )أو مجموعـة الأراضي البيضـاء(  2- تُُحـدَّ
الواقعـة ضمـن النطاقـات الجغرافيـة؛ وفقـاً لأولويـات التطويـر العمـراني داخـل المدينـة، كام يلي:

- الشريحة الأولى )ذات الأولوية القصوى(: يُفرض رسم سنوي بنسبة )10٪( من القيمة.

- الشريحة الثانية )ذات الأولوية العالية(: يُفرض رسم سنوي بنسبة )7.5٪( من القيمة.

- الشريحة الثالثة )ذات الأولوية المتوسطة(: يُفرض رسم سنوي بنسبة )5٪( من القيمة.

- الشريحة الرابعة )ذات الأولوية المنخفضة(: يُفرض رسم سنوي بنسبة )2.5٪( من القيمة.

- الشريحـة الخامسـة )خـارج نطـاق الأولويات(: لا يُفرض رسـم سـنوي عليها، وتُُحتسـب ضمن 
مجمـوع الأراضي البيضـاء المملوكـة للمكلّف داخل نطـاق المدينة.

الوحـدات والأراضي والمعـروض منهـا وحجـم تداولهـا  الـوزارة -سـنويّاً- توافـر  تُراجـع   -3
وأسـعارها والممارسـات الاحتكاريـة في أي مدينـة أو نطـاق جغـرافي، لتقريـر تطبيـق الرسـم عىل 
الأراضي فيهـا، أو تعديـل المسـاحة الخاضعـة للرسـم، أو تعليـق التطبيـق، وذلـك وفقـاً للمعايري 

الـواردة في الفقـرة )1( مـن هـذه المـادة، وأولويـات التطويـر العمـراني.

3- يفـرض رسـم سـنوي على العقارات الشـاغرة بنسـبة مـن أجرة المثل وبام لا يزيد 
عىل )5%( مـن قيمـة العقـار، وفـق أحـكام النظـام وما تحـدده اللوائـح، ولا يشـمل ذلك 
عقـارات الدولـة، ولمجلـس الـوزراء زيـادة هـذه النسـبة إلى )%10( بنـاء عىل اقرتاح من 

اللجنـة الوزاريـة))). ])2/4( ن[

   المادة الرابعة:

1- تحـدد اللوائـح فيما يتعلق برسـوم الأراضي البيضاء المشـار إليـه في الفقرة )1( من 
المـادة )الثالثـة( من النظـام ما يأتي:

أ- ضوابط وشروط تطبيق الرسم.

سـتصدر اللائحـة -إن شـاء الله- خلال سـنة من نشر تعديلات النظام؛ حيث جـاء في البند )ثانياً/2(  	(((
مـن المرسـوم الملكـي رقـم )م/244( وتاريـخ 1446/11/7هــ ما نصـه: »الأحكام المرتبطة برسـوم 
العقـارات الشـاغرة يعمـل بهـا مـن تاريـخ نفـاذ اللائحـة الخاصـة بهـا، عىل أن تصـدر هـذه اللائحـة 

خلال )سـنة( مـن تاريخ نشر التعديلات المتعلقـة بالنظـام في الجريدة الرسـمية«.

اختصاصات اللوائح

الفهرس
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اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

])2/3( ن، )1/4/ب(، )1/8/أ( ل ب[    المادة السابعة:

يُشترط لإخضاع أرضٍ لتطبيق الرسم ما يلي:

1- أن تكون أرضاً بيضاء.

2- أن تكون قابلة للتطوير أو البناء.

3- أن تقع داخل نطاق تطبيق الرسم، وفقاً للإعلان الصادر بشأنها.

4- ألا تقـل مسـاحتها، أو مجمـوع مسـاحة الأراضي البيضـاء المملوكـة لمالـك واحـد الخاضعـة 
للتطبيـق، في نطـاق المدينـة؛ عـن خمسـة آلاف مرت مربـع.

5- أن يكون استخدامها ضمن الاستخدامات الواردة في القرار.

ب- معايير تحديد الأراضي التي تخضع لتطبيق الرسم. ])7( ل ب[)))

اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

   المادة الخامسة:
1- تكون المدينة خاضعة لتطبيق الرسم عند توافر أيٍّ من المعايير الآتية:

أ- وجود فجوة بين العرض والطلب في الأراضي المطورة.
ب- التضخم في أسعار العقارات.

ج- نقص المعروض من الأراضي المطورة.
د- احتكار الأراضي البيضاء وعدم تطويرها.

هـ- نسبة الأراضي البيضاء داخل النطاق العمراني.

ظاهـر النظـر أن المـادة ])7( ل ب[ أكثـر تعلقـاً بالفقـرة )ب( مـن الفقـرة )أ( الواردة في المـادة ])1/4(  	(((
ن[ ممـا يسـتلزم إثبـات نصهـا تحتهـا، إلا أن إعمال حكـم الفقرتين -لكـي لا يتماثل معناهما؛ فالتأسـيس 
أولى مـن التأكيـد- يقتضي حمـل الفقـرة )أ( عىل الأرض المعينـة، والفقـرة )ب( عىل مجمـوع الأراضي 
-المتمثلـة في المدينـة-، وممـا يؤكـد أن صائـغ اللائحـة قصد هـذا؛ أن المـادة ])7( ل ب[ عبّّرت بالشرط 
وهـذا يوافـق الفقـرة )أ(، في حني أن المـادة ])5( ل ب[ عبرّت بالمعايير وهذا يوافـق الفقرة )ب(. ولا 
ينـال مـن ذلـك أن المنظـم عبرّ في الفقـرة )ب( بـالأراضي ولم يذكـر مصطلـح المدينة؛ إذ هـذا المصطلح 

لم يعرّفـه النظـام وإنام عرّفتـه اللائحـة، والعبرة بدلالة اللفـظ لا حرفيّته.

شروط إخضاع 
الأرض للرسم

معايير المدينة 
الخاضعة للرسم، 
وبيانات الإعلان، 

وتسجيل الملاك الجدد

الفهرس
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و- أولويات التطوير العمراني.

2- يصدر -بقرار من الوزير- الإعلان، ويتضمن البيانات اللازمة، ومنها: ])1/5( ن[

أ- تاريخه.

ب- اسم المدينة التي ستخضع للرسم.

ج- خارطة النطاق العمراني الذي سيخضع للرسم.

د- مـدة المهلـة لتقديـم الوثائـق والبيانـات المرتبطـة بالأراضي البيضاء التي سـتخضع للرسـم، 
وتاريـخ انتهاء المهلـة. ])4/5( ل ب[

هـ- عنوان البوابة الإلكترونية المطلوب من المكلّف التقدم من خلالها.

و- تحديـد الوثائـق والبيانـات المطلـوب مـن المكلّـف تقديمهـا، ومنها نسـخة من وثيقـة إثبات 
ملكيـة الأرض، وبيانـات الأرض.

3- يُنشر الإعلان في الموقع الإلكتروني للوزارة))). ])1/5( ن[

4- عىل ملاّك الأراضي البيضـاء الجُـدد، الذيـن انتقلـت إليهـم ملكيـة الأراضي البيضـاء بعـد 
انتهـاء المهلـة المحـددة في الإعلان المشـار إليهـا في الفقـرة )د( من الفقـرة )2( من هذه المـادة التقدم 
للـوزارة بالوثائـق والبيانـات المتعلقـة بتلـك الأراضي في مـدة أقصاهـا )ثلاثـون( يومـاً مـن تاريـخ 

انتقـال الملكيـة. ])2/5( ن[

ج- المعايري التـي يتوقـف عنـد تحقيقهـا تطبيـق الرسـم. ]قواعـد قضائيـة: )1(، )2(، )3(، 
])19( ،)11( ،)10( ،)9( ،)8( ،)7( ،)6( ،)5( ،)4(

اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

   المادة الثامنة:

1- يتوقف تطبيق الرسم عند تحقق أيٍّ من المعايير الآتية: ])2/8( ل ب[

أ- انتفاء أيٍّ من اشتراطات تطبيق الرسم الواردة في المادة )السابعة( من اللائحة.

لم ينشر -حتـى تاريـخ نشر هذا الإصـدار- إلا الإعلان عـن خضوع مدينـة الرياض للرسـم، وانقر هنا  	(((
للانتقـال إلى خريطـة النطاقـات الجغرافيـة لهـا، عىل أن تضاف بقيـة الإعلانات في النشرة القادمة -إن 

الله-.   شاء 

معايير توقّف تطبيق 
الرسم، وأحكام 
الإمهال لتطوير 
الأرض أو بنائها

الفهرس



24

ب- وجـود مانـع يحـول دون تصرف المكلّف فيها، أثناء المدة النظامية لسـداد الرسـم؛ على ألا 
يكون متسـبباً أو مشـاركاً في قيام المانع. ]قواعد قضائية: )2(، )3(، )4(، )6([

ج- وجـود عائـق يحول دون صدور التراخيص والموافقـات اللازمة لتطوير الأرض أو بنائها، 
أثنـاء المـدة النظاميـة لسـداد الرسـم؛ على ألا يكـون المكلّف متسـبباً أو مشـاركاً في قيـام العائق. 

])1/4/و( ن[، ]قواعد قضائية: )1(، )2(، )3(، )4(، )5(، )6(، )7(، )8(، )9(، )10(، )11([

د- إنجاز تطوير الأرض أو بنائها خلال المدة النظامية لسداد الرسم. ]قاعدة قضائية: )11([

د  2- دون إخلال بالمعايري الـواردة في الفقـرة )1( مـن هـذه المـادة؛ يتوقف تطبيق الرسـم لمـدة تُُحدَّ
بقـرار مـن الوزيـر إذا أنجِـز تطويـر الأرض بام لا يتعـارض مـع مواعيـد إصـدار فواتري الرسـم 

السـنوية في المدينـة.

المـادة )الثالثـة( مـن  بنـاءً عىل  لة  اللجنـة -المشـكَّ 3- يجـوز منـح المكلّـف مـدة إضافيـة تقدرهـا 
يُنجَـز  لم  بنائهـا حسـب مسـاحة الأرض وطبيعتهـا، وإذا  أو  اللائحـة- لإنجـاز تطويـر الأرض 
التطويـر خلال تلـك المـدة فتسـتحصل الرسـوم المسـتحقة عنهـا، وفـق ضوابـط تصـدر بقـرار من 

])2/10( ل ب، )3/13( ل ب، )4/13( ل ب[ الوزاريـة))).  اللجنـة  بعـد موافقـة  الوزيـر 

4- إذا توقـف تطبيـق الرسـم على جزء من الأرض البيضـاء أو الأراضي البيضاء الخاضعة لتطبيق 
الرسـم بعـد صدور فاتورة الرسـم، فيُطبق على الجـزء المتبقي منها. ]قاعـدة قضائية: )19([

د- الضوابط اللازمة لضمان تطبيق الرسم بعدالة، ومنع التهرب من دفعه.

اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

   المادة التاسعة:

تتخذ الوزارة الإجراءات اللازمة لضمان تطبيق الرسم بعدالة، ومنع التهرب من دفعه، ومنها:

1- توحيد معايير التطبيق والتقييم في المدن والنطاقات المستهدفة.

2- التحقـق مـن صحـة البيانـات المقدمـة عـن الأرض أو المكلّـف، ومـن مـدى التـزام المكلّـف 
بأحـكام النظـام واللائحـة التنفيذيـة، وذلـك بالتنسـيق مـع الجهـات ذات العلاقـة.

لم تُنشر هـذه الضوابـط حتـى تاريـخ نشر هـذا الإصدار، عىل أن تُضـاف في النشرة القادمة -إن شـاء  	(((
الله-.

ضوابط تطبيق الرسم 
بعدالة ومنع التهرب 

من دفعه

الفهرس
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3- احتسـاب الرسـم عـن السـنوات السـابقة مـن تاريـخ خضوع الأرض لقـرار تطبيق الرسـم في 
المدينة.

4- لا يؤثـر اسـتحصال الرسـم عـن السـنوات السـابقة؛ في تطبيـق إيقـاع أي غرامـة ناتجـة عـن 
تخلـف المكلّـف عـن التسـديد أو عـدم تقدمـه بالوثائـق المطلوبـة نظامـاً. ])6( ن[

هــ- آليـة تحديـد معامـل توافـر الخدمـات العامـة للأراضي ووصـول المرافـق العامـة 
إليها.

اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

   المادة الرابعة:

د مُعامـل توافـر الخدمـات العامـة للأراضي، ووصـول المرافـق العامـة إليها؛ وفـق أوزان  1- يحـدَّ
لـكل خدمـة أو مرفق بحسـب ضرورته للأرض وتأثيره في تقدير قيمتهـا، ولا تتغير هذه الأوزان 

في المدينـة الواحدة.

2- للوزارة إجراء مراجعة دورية لهذه الأوزان وفق أولويات التطوير العمراني في المدينة.

و- معايري تحديـد العوائـق التـي تحـول دون إصدار التراخيـص والموافقـات اللازمة 
لتطويـر الأرض أو بنائهـا، والتـي يعتد بهـا في تقرير عدم تطبيق الرسـم عليها. ])1/8/ج( 

ل ب[)))، ]قواعـد قضائيـة: )1(، )2(، )3(، )4(، )5(، )6(، )7(، )8(، )9(، )10(، )11([

ز- قواعد وإجراءات تحصيل الرسم، وتحديد الجهات المخولة بتحصيلها.

خلـت اللائحـة مـن النـص عىل هـذه المعايري؛ لذلـك -مـن حيـث الأصـل- لا ترتبـط هـذه الفقـرة  	(((
باللائحـة، إلا أن وجـه ربطهـا بالمـادة ])1/8/ج( ل ب[ -التـي لم يـرد فيها ذكر المعايري- هو أن المادة 
أضافـت قيـداً عىل اعتبار عدم صـدور التراخيص والموافقـات اللازمة لتطويـر الأرض أو بنائها عائقاً 

عـن التطويـر، والقيـد: »ألا يكـون المكلّـف متسـبباً أو مشـاركاً في قيـام العائق«.

معامل توافر 
الخدمات ووصول 

المرافق

الفهرس
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اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

   المادة الرابعة عشرة:
1- يُبلّـغ المكلّـف بفاتـورة الرسـم، أو بـأي غرامـة قد تترتـب على مخالفـة النظام أو اللائحـة؛ وفقاً 

لآليـات التبليـغ المحـددة في المـادة )الثانية عشرة( مـن اللائحة.
2- تضـع الـوزارة لائحـة بالمخالفـات والغرامات المترتبة عىل مخالفة النظـام أو اللائحة، وتصدر 

بقـرار مـن الوزير بعـد موافقة اللجنـة الوزارية))).
3- تُُحصّـل الرسـوم المسـتحقة، وأي غرامـة مترتبـة على مخالفـة النظام أو اللائحـة؛ وفق إجراءات 
ذات  واللوائـح  والأنظمـة  التنفيذيـة،  ولائحتـه  الدولـة،  إيـرادات  نظـام  في  المحـددة  التحصيـل 

الصلة.
4- تتـولى الـوزارة تحصيـل الرسـوم المسـتحقة، وأي غرامـة مترتبة عىل مخالفة النظـام أو اللائحة، 

بـأي وسـيلة تراهـا مناسـبة. ولهـا أن تسـتعين بالقطاع الخـاص لتحقيق هـذا الغرض.
5- تحـدّد الـوزارة أوجـه الصرف، من الحسـاب الخاص بمبالغ الرسـوم والغرامات المسـتحصلة، 

عىل مشروعـات الإسـكان، وذلك بالاتفاق مـع وزارة المالية. ])11( ن[

ح- آليـات تبليـغ مالـك الأرض -أو مـن في حكمـه- بالقـرارات الصـادرة في حقه. 
]قاعدة قضائيـة: )22([

اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

])3/5( ن، )1/14( ل ب[، ]قاعدة قضائية: )22([    المادة الثانية عشرة:

تكـون جميـع المخاطبـات والإشـعارات الصـادرة للمكلّـف صحيحـة ومنتجـة لآثارهـا النظاميـة 
إذا تمـت عـن طريـق البوابـة الإلكترونيـة، أو رقـم الهاتـف المحمـول الموثـق، أو البريـد الإلكتروني 
الموثـق، أو عنوانـه الوطنـي إذا قـام المكلّـف أو مـن ينـوب عنه بتسـجيله عبر البوابـة الإلكترونية، 

أو إذا كان مسـجلًا لـدى مركـز المعلومـات الوطنـي أو الأنظمـة الإلكترونيـة المعتمـدة.

ط- أي أحكام تفصيلية أخرى تتصل بتطبيق أحكام رسوم الأراضي البيضاء.

لم تُنشر هـذه اللائحـة حتـى تاريـخ نشر هـذا الإصـدار، عىل أن تُضـاف في النشرة القادمـة -إن شـاء  	(((
الله-.

قواعد تحصيل 
الرسوم والغرامات، 

ومصارفها

آليات تبليغ المكلف 
بالقرارات الصادرة 

في حقه

الفهرس
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اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

   المادة العاشرة:

للوزير اتخاذ ما يراه مناسباً في شأن ما يأتي:

1- توحيد مواعيد إصدار فواتير الرسم السنوية لكل مدينة على حدة))). ])2/10( ل ب[

2- تحديــد المبلـغ المسـتحق مـن قيمـة الرسـم عـن المـدة التـي طـرأ عليهـا تعديـل -نتيجـة لتوحيد 
مواعيـد إصـدار الفواتري وفقـاً للفقـرة )1( أعاله- وتحديـد مـدة سـداد الرسـم المشـار إليهـا في 
الفقـرة )2( مـن المـادة )الثالثـة عشــرة(، وتحديـد المـدة اللازمـة لإنجـاز تطويـر الأرض أو بنائهـا 

المشـار إليهـا في الفقـرة )3( مـن المـادة )الثامنـة(.

2- تحـدد اللوائـح فيام يتعلـق برسـوم العقـارات الشـاغرة المشـار إليه في الفقـرة )3( 
مـن المـادة )الثالثـة( مـن النظام مـا يأتي:

أ- ضوابط وشروط تطبيق الرسم على العقارات الشاغرة.

ب- معايير تحديد العقارات الشاغرة التي تخضع لتطبيق الرسم.

ج- المدة التي يتم بعدها اعتبار العقار شاغراً.

د- تحديد نسـبة الرسـم المفروض سـنوياً على العقار الشـاغر على ألا يتجاوز في جميع 
الأحوال )5%( مـن قيمة العقار.

هـ- تحديد آلية تحصيل الرسم.

و- المعايير التي يتوقف عند تحققها تطبيق الرسم.

ز- الضوابط اللازمة لضمان تطبيق الرسم بعدالة، ومنع التهرب من دفعه.

ح- آليـة تبليـغ مالـك العقـار الشـاغر -أو مـن في حكمـه- بالقـرارات الصـادرة في 
. حقه

نُشر في موقـع برنامـج رسـوم الأراضي البيضـاء والعقـارات الشـاغرة ما نصـه: »تعلن الـوزارة بأنه قد  	(((
تقـرر توحيـد مواعيـد إصـدار الرسـوم السـنوية للأراضي البيضـاء )للخـام والمطـور( الواقعـة ضمـن 

النطـاق المسـتهدف في مدينـة الريـاض، لتكـون ابتداءً مـن تاريـخ 2026/1/1م«.

صلاحيات الوزير 
في توحيد مواعيد 

الإصدار وتحديد المدد

الفهرس
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ط- أي أحكام تفصيلية أخرى تتصل بتطبيق أحكام رسوم العقارات الشاغرة.

   المادة الخامسة:

1- عىل ملاك الأراضي -ومـن في حكمهـم- التـي يعلـن عـن اعتبارهـا خاضعـة 
التقـدم إلى  النظـام؛  المـادة )الثالثـة( مـن  الفقـرة )1( مـن  إليـه في  لتطبيـق الرسـم المشـار 
الـوزارة بالوثائـق والبيانـات المتعلقـة بأراضيهـم، وذلك وفقـاً لما تحدده اللوائح، ويشـمل 

ذلـك المـدة وضوابـط الإعلان. ])2/5( ن، )2/5( ل ب، )3/5( ل ب[

2- على ملاك الأراضي الجدد -ومن في حكمهم- الخاضعين لتطبيق الرسـم المشـار 
إليـه في الفقـرة )1( مـن المـادة )الثالثـة( مـن النظـام الذيـن تنتقـل ملكيـة تلـك الأراضي 
إليهـم، بعـد انتهـاء المـدة المحـددة للإعلان المشـار إليهـا في الفقـرة )1( مـن هـذه المـادة؛ 
التقـدم للـوزارة بالوثائـق والبيانـات المتعلقـة بأراضيهـم، وذلك خلال المـدة التي تحددها 

اللوائـح. ])4/5( ل ب[

3- يبلـغ مالـك الأرض -ومـن في حكمـه- بمقـدار الرسـم المسـتحق عليـه، وفقـاً 
لآليـات التبليـغ المحـددة في اللوائـح. ])12( ل ب[، ]قاعـدة قضائيـة: )22([

اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

]قاعدة قضائية: )22([    المادة الحادية عشرة:

يجب أن يتضمن تبليغ المكلّف بفاتورة الرسم الخاصة بأرضه -بحد أدنى- البيانات الآتية:

1- اسم المكلّف وبياناته النظامية.

2- رقم وثيقة إثبات ملكيته للأرض.

3- موقع الأرض.

4- المستند النظامي لفاتورة الرسم.

5- نسبة الرسم.

6- مقدار الرسم المستحق.

تسجيل المكلفين 
لعقاراتهم، وإبلاغهم 
بالرسم، والمسؤول 

الأول عن دفعه

البيانات الواجب 
تضمينها في التبليغ 

بالفاتورة

الفهرس
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7- موعد تسديد الرسم.

8- وسيلة تسديد الرسم.

9- ما يترتب على عدم تسديده للرسم أو على تأخره في التسديد.

10- حقه في الاعتراض، ومدته بحسب الإجراءات النظامية، من فاتورة الرسم.

الشـاغرة؛ تحـدد  بالعقـارات  المتصلـة  النظـام  الـواردة في  4- مـع مراعـاة الأحـكام 
العقـارات  يتوافـق مـع طبيعـة  بام  المـادة،  المنصـوص عليهـا في هـذه  اللوائـح الأحـكام 

واسـتخداماتها. الشـاغرة 

5- يعتبر مالـك العقـار -في جميـع الأحـوال- المسـؤول الأول عـن دفـع الرسـوم أو 
الغرامـات الـواردة في النظـام مـا لم يدفـع مـن في حكـم مالـك العقـار تلـك الرسـوم أو 

الغرامـات.

اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

   المادة الثالثة عشرة:

1- يلتـزم المكلّـف بسـداد الرسـم وأي غرامـة تترتب عىل مخالفة أحـكام النظـام أو اللائحة. ])6( 
ن[

2- عىل المكلّـف سـداد قيمة الرسـم خلال )سـنة ميلادية( مـن تاريخ إصدار فاتورة الرسـم، فإن 
كانـت فاتـورة الرسـم صـادرةً عـن سـنوات سـابقة؛ فتكـون منتجـة لآثارها مـن تاريـخ الصدور، 

ويُسـتحق سـداد الرسـم خلال )تسـعين( يوماً مـن تاريخ تبليـغ المكلّف بـه. ])2/10( ل ب[

3- إذا مُنـِح المكلّـف مـدة إضافيـة لتطويـر الأرض أو بنائهـا، وفـق أحـكام الفقـرة )3( مـن المـادة 
)الثامنـة( مـن اللائحـة؛ فتمـدد مـدة السـداد إلى انتهـاء المـدة الإضافيـة للتطويـر أو البنـاء. ]قاعـدة 

قضائيـة: )20([

4- إذا أكمـل المكلّـف تطويـر الأرض أو بناءهـا خلال المـدة النظاميـة لسـداد الرسـم أو المـدة 
الإضافيـة الممنوحـة لـه -المشـار إليهـا في الفقـرة )3( مـن المـادة )الثامنـة( مـن اللائحة- بعد سـداد 

الرسـم، فيُعـاد إليـه مـا دفعـه عـن تلـك المدد.

مدة سداد الرسم، 
وأحكام استعادته

الفهرس
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5- عنـد رغبـة المكلّـف بيـع الأرض البيضـاء قبـل اكتامل التطويـر تنقضي مـدة السـداد، وعىل 
المكلّـف سـداد قيمـة الرسـوم عىل الأرض قبـل نقـل ملكيتهـا.

])4/9( ل ب، )1/13( ل ب[    المادة السادسة:

يعاقـب كل مـن يخالـف أحـكام النظـام واللوائـح بغرامـة ماليـة لا تزيـد عىل مقـدار 
الرسـم المسـتحق عىل أرضـه أو عقـاره الشـاغر، ولا يخـل ذلـك بإلـزام المخالـف بسـداد 

الرسـم المسـتحق.

])8( ن[    المادة السابعة:

تكـون بقـرار مـن الوزيـر لجنة أو أكثـر من ثلاثة أعضـاء -على الأقل- عىل أن يكون 
مـن بينهـم مستشـار نظامـي ومختـص في الجانب الفنـي؛ للنظـر في مخالفات أحـكام النظام 
واللوائـح، وتطبيـق العقوبـات، والاعتراضـات التـي تقـدم مـن ذوي الشـأن، وإصـدار 
القـرارات اللازمـة، ويجـوز التظلم من قراراتهـا أمام المحكمة الإداريـة المختصة. وتصدر 

قواعـد عمـل اللجنـة وإجراءاتهـا بقرار مـن الوزير.

]قاعدتان قضائية: )18(، )23([    المادة الثامنة:

لمالـك الأرض أو العقـار الشـاغر -أو من في حكمه- حـق الاعتراض على القرارات 
الصـادرة بإخضـاع أرضـه أو عقـاره الشـاغر لتطبيـق الرسـم، أو بتقديـر قيمـة الأرض أو 
العقـار الشـاغر أو مقـدار الرسـم المسـتحق عليـه، ويقـدم الاعرتاض كتابـة إلى اللجنـة 
المنصـوص عليهـا في المـادة )السـابعة( مـن النظـام خلال )سـتين( يومـاً من تاريـخ إبلاغه 
بالقـرار، وعىل اللجنـة أن تبت في هذا الاعتراض خلال )سـتين( يوماً مـن تاريخ تقديمه 

إليهـا، ويعـد مضي )سـتين( يومـاً دون البـت في الاعرتاض بمثابـة صدور قـرار برفضه.

   المادة التاسعة:

تتولى الوزارة -بالتنسيق مع الجهات ذات العلاقة- تطبيق أحكام النظام واللوائح.

عقوبات المخالفين

لجنة النظر في 
المخالفات، وتطبيق 

العقوبات، والبت في 
الاعتراضات

الاعتراض على 
القرارات في 
المدة المحددة

تطبيق الوزارة للنظام 
واللوائح

الفهرس
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اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

   المادة الخامسة عشرة:

تعمـل الـوزارة عىل التنسـيق المسـتمر مـع الجهـات ذات العلاقـة؛ مـن أجـل تنفيـذ أحـكام النظـام 
واللائحة.

   المادة العاشرة))):

تتـولى الـوزارة -بالتنسـيق مـع الجهـات ذات العلاقـة- إنشـاء قاعدة بيانـات تتضمن 
المعلومـات المتعلقـة بتطبيـق الرسـم. وللجهـات المعنيـة صلاحيـة الاطلاع عىل قاعـدة 

البيانـات لأغـراض تطبيـق الرسـم، وتحصيلـه.

])5/14( ل ب[    المادة الحادية عشرة:

تودع مبالغ الرسـوم والغرامات المسـتحصلة في حسـاب خاص لدى البنك المركزي 
السـعودي، يخصـص للصرف على مشروعات الإسـكان وذلك وفقاً لمـا تحدده اللوائح.

   المادة الثانية عشرة:

تقـوم الـوزارة -بالتنسـيق مع الجهـات ذات العلاقة- باتخاذ ما يلـزم للتوعية بأحكام 
واللوائح. النظام 

   المادة الثالثة عشرة:

تعـد الـوزارة اللوائـح وتوافـق اللجنـة الوزارية عليهـا، وتصدر كل لائحـة بقرار من 
الوزير))).

لم يشمل تعديل النظام نص هذه المادة. 	(((
صـدرت اللائحـة التنفيذيـة لرسـوم الأراضي البيضـاء بقـرار معـالي وزيـر البلديـات والإسـكان رقـم  	(((
)4700121073/1( وتاريـخ 1447/02/19هــ، بعـد موافقـة اللجنـة الوزاريـة عليهـا بموجب 
محضرهـا رقـم )16( وتاريـخ 1447/2/18هــ، وُنشرت في جريـدة أم القـرى في عددهـا ذي الرقـم 

تنفيذ الوزارة للنظام 
واللائحة

قاعدة بيانات تطبيق 
الرسم

مصارف الرسوم 
والغرامات

التوعية بأحكام 
النظام واللوائح

إعداد اللوائح 
وإصدارها

الفهرس
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اللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء

   المادة السادسة عشرة:

يُصدر الوزير ما يلزم من تعليمات لتنفيذ أحكام هذه اللائحة.

])1/اللجنة الوزارية( ن[    المادة الرابعة عشرة:

يشـكل مجلـس الـوزراء اللجنـة الوزاريـة)))، وتتـولى الإشراف عىل تنفيـذ النظـام، 
واقرتاح مـا تـراه مناسـباً في شـأنه، ورفـع تقريـر سـنوي بذلـك لمجلـس الـوزراء.

)5102( بتاريـخ 1447/2/28هــ، الموافـق 2025/08/22م. في حين لم تصـدر اللائحة التنفيذية 
لرسـوم العقارات الشـاغرة حتـى تاريخ نشر هـذا الإصدار.

جـاء في البنـد )ثالثـاً( مـن قـرار مجلـس الـوزراء رقـم )758( وتاريـخ 1446/11/1هــ مـا نصـه:  	(((
1439/2/11هــ  بتاريـخ   )94( رقـم  الـوزراء  مجلـس  بقـرار  المشـكلة  الوزاريـة  اللجنـة  »تكـون 
وتعديلاتـه، هـي اللجنـة الوزاريـة المنصـوص عليهـا في المـادة )الرابعة عشرة( المعدلة من نظام رسـوم 
الأراضي البيضـاء«، وقـد أفدنـا مضمـون مـا يتعلـق بتشـكيل اللجنة الوزاريـة من قرار مجلـس الوزراء 
رقـم )94( وتاريـخ 1439/2/11هــ مـن خلال إفـادة معـالي وزيـر الإعلام السـابق الدكتـور عواد 
بـن صالـح العـواد في جريـدة أم القـرى في عددهـا ذي الرقـم )4695( بتاريـخ 1439/02/14هــ، 
الموافـق 2017/11/03م، المتضمنـة أن مجلـس الـوزراء اطلع على الموضوعـات المدرجة على جدول 
أعامل جلسـته، وقـد انتهـى المجلـس إلى عـدد مـن الأمـور، منهـا: »ثامنـاً: بعـد الاطلاع عىل مـا رفعه 
معـالي وزيـر الإسـكان، وبعـد الاطلاع عىل التوصيـة المعـدة في مجلـس الشـؤون الاقتصاديـة والتنمية 
رقـم )10-38/75/د( وتاريـخ 1438/12/03هــ قرر مجلس الوزراء تشـكيل لجنة برئاسـة معالي 
وزيـر الماليـة، وعضويـة معـالي الدكتـور عصام بن سـعد بن سـعيد وزيـر الدولة عضو مجلـس الوزراء، 
ومعـالي وزير التجارة والاسـتثمار، ومعالي وزير الإسـكان، ومعالي المستشـار في الأمانـة العامة لمجلس 
الـوزراء الأسـتاذ فهـد السـكيت، تكلـف بام ورد في المـادة )الرابعـة عشرة( مـن نظام رسـوم الأراضي 
البيضـاء الصـادر بالمرسـوم الملكـي رقـم )م/4( وتاريـخ 1437/02/12هــ، المتضمنـة بـأن يُكلِّـف 
مجلـس الـوزراء مـن يـراه بمراجعـة نتائـج البرنامج الزمنـي لتطبيق الرسـم، واقرتاح ما يراه مناسـباً في 
شـأنها، ورفـع تقريـر سـنوي بذلـك للمجلـس«، ونشري إلى أن اللجنة الوزاريـة قد عدُل تشـكيلها بعد 

هـذا القـرار، ولكـن قـرارات التعديـل لم تنشر.

إصدار الوزير 
تعليمات لتنفيذ 

اللائحة

تشكيل اللجنة 
الوزارية 

واختصاصاتها

الفهرس
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   المادة الخامسة عشرة))):

يعمل بهذا النظام بعد مائة وثمانين يوماً من تاريخ نشره في الجريدة الرسمية))).

لم يشمل تعديل النظام نص هذه المادة. 	(((
نشر النظـام في جريـدة أم القـرى في العـدد ذي الرقـم )4561( بتاريـخ 1437/02/29هــ، الموافـق  	(((

2015/12/11م.

تاريخ العمل بالنظام
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الإعلانات وبقية القرارات الصادرة تنفيذاً لنظام رسوم الأراضي 
البيضاء والعقارات الشاغرة ولائحته

)المعدل بالمرسوم الملكي رقم )م/244( وتاريخ 1446/11/7هـ(
أولاً: الإعلانات عن المدن الخاضعة لتطبيق الرسم:

خريطة النطاقات الجغرافيةأول دورة فوتريةالمدينة

الرياض
1447/07/12هـ

الموافق 2026/01/01م

انقر للانتقال لها

وانقر هنا لمعرفة النطاق من خلال الخريطة 
التفاعلية 

لم ينشر -حتـى تاريـخ نشر هـذا الإصـدار- إلا الإعلان عن خضـوع مدينة الرياض للرسـم، على 
أن تضـاف بقيـة الإعلانـات في النشرة القادمة -إن شـاء الله-.

ثانياً: بقية القرارات التي ستصدر -إن شاء الله- تنفيذاً للنظام ولائحته:
رابط الوصولالمادة المرتبطة بهمضمون القرار

لم تنشر حتى الآن])2/3/أ( ل ب[آلية تقدير القيمة العادلة للأرض
ضوابط منح المكلف مدة إضافية لتطوير 

الأرض أو بنائها 
])3/8( ل ب[

لم تنشر حتى الآن

لائحة المخالفات والغرامات المترتبة على مخالفة 
النظام أو اللائحة

])2/14( ل ب[
لم تنشر حتى الآن

الفهرس
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الملاحق
1. نظام رسوم الأراضي البيضاء )قبل تعديله(، ولائحته التنفيذية الملغاة.

2. جميـع الأحـكام القضائيـة المنشـورة الصـادرة عـن محاكم ديـوان المظـالم المتعلقة برسـوم الأراضي 
البيضـاء، مـع )23( قاعـدة مسـتخلصة منها.

3. مقارنة أحكام النظام ولوائحه، قبل تعديله وبعده.

4. الإعلانات وبقية القرارات المحال إليها في هذا الإصدار.

الفهرس
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نظام رسوم الأراضي البيضاء

)قبل تعديله(
واللائحة التنفيذية لرسوم الأراضي البيضاء )الملغاة(

)الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )379( وتاريخ 1437/9/8هـ(

الفهرس
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الملحق رقم )1(
نظام رسوم الأراضي البيضاء )قبل تعديله()))

   المادة الأولى:

يقصـد بالكلامت والعبـارات الآتيـة - أينما وردت في هذا النظـام - المعاني المبينة أمام 
كل منهـا، مـا لم يقتض السـياق خلاف ذلك:

الوزير: وزير الإسكان.

الوزارة: وزارة الإسكان.

النظام: نظام رسوم الأراضي البيضاء.

اللائحة: اللائحة التنفيذية للنظام.

السـكني  أو  السـكني،  أرض فضـاء مخصصـة للاسـتخدام  البيضـاء: كل  الأراضي 
النطـاق العمـراني. التجـاري؛ داخـل حـدود 

حـدود النطـاق العمـراني: الخطـوط المبينـة بخرائـط وثائـق النطـاق العمـراني التـي 
توضـح مراحـل التنميـة العمرانيـة المختلفـة، وحـد حمايـة التنميـة، وتمثل الحـدود الملائمة 

لتوطني الأنشـطة الحضريـة، واسـتيعاب النمـو العمـراني خلال فرتة زمنيـة محـددة.

الصحـي  والكهربـاء والهاتـف والصرف  والميـاه  الطـرق  العامـة: شـبكات  المرافـق 
السـيول. وتصريـف 

الخدمـات العامـة: الخدمـات الدينيـة والتعليميـة والصحيـة والأمنيـة ونحوهـا؛ التي 
لا تشـملها النسـبة النظاميـة للتخطيط.

هـذا  أُدرج في صـدر  وقـد  الشـاغرة«،  والعقـارات  البيضـاء  الأراضي  »نظـام رسـوم  اسـمه:  أصبـح  	(((
التعديـل. النظـام بعـد هـذا  الإصـدار نـص 

التعريف بكلمات 
النظام وعباراته

الفهرس
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اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء )ملغاة(

الفصل الأول: تعريفات

   المادة الأولى:
لأغـراض هـذه اللائحـة يكون للكلامت والعبارات الآتيـة - أينما وردت فيهـا - المعاني الموضحة 

أمـام كل منهـا، مـا لم يقتض السـياق غير ذلك:

الوزير: وزير الإسكان.
الوزارة: وزارة الإسكان.

النظام: نظام رسوم الأراضي البيضاء.
اللائحة: اللائحة التنفيذية للنظام.

الأرض الفضـاء: الأرض التـي لم تنـمّ عمرانيًّـا للغـرض المخصصـة لـه، وذلـك وفـق الأنظمـة 
السـارية وقـت الإعلان. العلاقـة  واللوائـح ذات 

الأراضي البيضـاء: كل أرض فضـاء مخصصة للاسـتخدام السـكني، أو السـكني التجاري؛ داخل 
حدود النطـاق العمراني.

المكلـف: الشـخص ذو الصفة الطبيعية أو الاعتبارية المسـجل باسـمه وثيقة إثبـات ملكية الأرض 
الخاضعـة للرسـم وقـت صـدور القـرار الخاص بها، ويشـمل ذلـك ورثته أو خلفـه. ]قاعـدة قضائية: 

])21(

الإعالن: الإعلان الصـادر مـن الـوزارة في شـأن الأراضي الخاضعـة للرسـم ضمـن مرحلـة مـن 
مراحـل البرنامـج الزمنـي، وفـق مـا هـو محـدد في المـادة )السادسـة( مـن اللائحـة.

الأرض المطـورة: الأرض الفضـاء التـي اعتمـد تخطيطهـا بشـكل نهائي من الجهة المختصـة. ]قواعد 
قضائيـة: )12(، )13(، )14(، )15(، )16(، )17([

تنميـة عمرانيـة: بالنسـبة للأرض غير المطورة، هي اسـتكمال تنفيذ تطويرها بام يتفق مع المتطلبات 
التنظيميـة وقـت اعتامد مخططهـا -عـدا مـا سـبق اعتماده شـبكة شـوارع ومـا في حكمه- وبالنسـبة 
للأرض المطـورة، هـي اسـتكمال بنـاء منشـآت سـكنية عليهـا -عـدا التسـوير ومـا في حكمـه- بام 

يتفـق مع ترخيـص البناء الصـادر لها))).

عدلـت بموجـب قـرار مجلس الـوزراء رقـم )511( وتاريخ 1442/9/1هــ، والنص قبـل التعديل:  	(((
»بالنسـبة للأرض غري المطـورة؛ هي اسـتكمال تنفيـذ تطويرها بام يتفق مـع المتطلبـات التنظيمية وقت< 

التعريف بكلمات 
اللائحة وعباراتها

الفهرس
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القرار: القرار الصادر من الوزير بتحديد مقدار الرسم على أرض معينة))).

مدينة: أي تجمع للسكان، سواء أكان مدينة أم محافظة أم مركزاً.

حـدود النطـاق العمـراني: الخطـوط المبينـة بخرائـط وثائـق النطـاق العمـراني وفـق قواعـد تحديـد 
النطـاق العمـراني المعتمـدة، التـي توضـح مراحل التنميـة العمرانيـة المختلفة، وحد حمايـة التنمية، 
وتمثـل الحـدود الملائمـة لتوطين الأنشـطة الحضرية، واسـتيعاب النمـو العمراني خلال فرتة زمنية 

محددة.

المرافـق العامـة: شـبكات الطـرق والميـاه والكهربـاء والاتصـالات والصرف الصحـي وتصريـف 
السيول.

الخدمـات العامـة: الخدمـات الدينيـة والتعليميـة والصحيـة والأمنيـة ونحوهـا؛ التـي لا تشـملها 
النسـبة النظاميـة للتخطيـط.

   المادة الثانية:

يهدف هذا النظام إلى الآتي:

1- زيادة المعروض من الأراضي المطورة بما يحقق التوازن بين العرض والطلب.

2- توفير الأراضي السكنية بأسعار مناسبة.

3- حماية المنافسة العادلة، ومكافحة الممارسات الاحتكارية.

   المادة الثالثة:

يفـرض رسـم سـنوي عىل الأراضي البيضـاء، المملوكـة لشـخص أو أكثـر مـن ذوي 
الصفـة الطبيعيـة أو الصفـة الاعتبارية غير الحكومية، بنسـبة )2.5%( مـن قيمة الأرض، 
وتحـدد اللائحـة معايري تقديـر قيمـة الأرض والجهـة التـي تتـولى ذلـك، عىل أن تشـمل 

>اعتامد مخططهـا، وبالنسـبة للأرض المطـورة؛ هي اسـتكمال بناء منشـآت سـكنية عليها - عدا التسـوير 
ومـا في حكمـه - بام يتفـق مع ترخيـص البناء الصـادر لها«.

عدلـت بموجـب قـرار مجلس الـوزراء رقـم )511( وتاريخ 1442/9/1هــ، والنص قبـل التعديل:  	(((
»القـرار الصـادر عـن الوزيـر بإخضـاع أرض معينة لتطبيق الرسـم«.

أهداف النظام

مقدار الرسوم، 
ومعايير تقدير قيمة 

الأرض

الفهرس
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المعايري موقـع الأرض، واسـتخداماتها، ونظـم البنـاء، ومعامـل توافـر الخدمـات العامـة 
فيهـا ووصـول المرافـق العامـة إليها.

اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء )ملغاة(

   المادة الثالثة:

ل في الـوزارة - بقـرار مـن الوزيـر - لجنـة )أو أكثـر( لا يقـل عـدد أعضائهـا عـن ثلاثـة،  1- تُشـكَّ
يكـون أحدهـم مـن المقيّمني في الهيئـة السـعودية للمقيّمني المعتمديـن.

2- يُشرتط في أعضـاء اللجنـة توافر الخبرة الكافية في مجال تقديـر العقارات وما يتعلق بإجراءات 
تطوير الأراضي، وتكون مدة العضوية في اللجنة )ثلاث( سـنوات قابلة للتجديد))).

المـدة  وتحديـد  الرسـم)))،  لتطبيـق  الخاضعـة  للأرض  العادلـة  القيمـة  تقديـر  اللجنـة  تتـولى   -3
الإضافيـة المشـار إليهـا في الفقـرة الفرعيـة )د( من الفقـرة )1( من المادة )التاسـعة( مـن اللائحة)))، 
وفقـاً للمعايري والضوابـط الفنيـة اللازمـة لأداء عملهـا، المنصـوص عليهـا في النظـام واللائحـة، 

ومـا يصـدر في شـأنها مـن الوزيـر، وتصـدر قراراتهـا بالأغلبية))).]قاعـدة قضائيـة: )18([

4- تصدر قواعد عمل اللجنة وإجراءاتها ومكافآت أعضاءها بقرار من الوزير.

   المادة الرابعة:

يكـون تقديـر قيمـة الأرض الخاضعـة لتطبيـق الرسـم عىل أسـاس قيمتهـا في تاريـخ الإعلان، 
وذلـك وفـق المعايري التاليـة:

1- موقع الأرض ضمن حدود النطاق العمراني.

عدلـت بموجـب قـرار مجلس الـوزراء رقـم )181( وتاريخ 1441/3/1هــ، والنص قبـل التعديل:  	(((
»يشرتط في أعضـاء اللجنـة توافر الخبرة الكافية للقيام بأعمال تقدير العقـارات، وتكون مدة العضوية 

في اللجنة )ثلاث( سـنوات قابلـة للتجديد«.
صدرت آلية تقدير القيمة العادلة للأرض، وانقر هنا للوصول لها. 	(((

صـدرت الضوابـط الفنيـة لتحديـد المدة الإضافيـة لتطوير الأرض أو بنائها وسـداد الرسـم، وانقر هنا  	(((
للوصـول لها.

عدلـت بموجـب قـرار مجلس الـوزراء رقـم )181( وتاريخ 1441/3/1هــ، والنص قبـل التعديل:  	(((
للمعايري  وفقـاً  وذلـك  الرسـم،  لتطبيـق  الخاضعـة  للأرض  العادلـة  القيمـة  تقديـر  اللجنـة  »تتـولى 

والضوابـط المنصـوص عليهـا في النظـام واللائحـة، وتصـدر قراراتهـا بالأغلبيـة«.

لجنة النظر في تقدير 
قيمة الأرض، 

وتحديد مدة الإمهال

معايير تقدير قيمة 
الأرض

الفهرس
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2- استخداماتها.

3- تضاريسها.

4- أنظمة البناء المطبقة عليها.

5- معامل توافر الخدمات العامة فيها، ووصول المرافق العامة إليها.

في  الأثـر  ذات  بهـا  المحيطـة  والاجتماعيـة  والصناعيـة  التجاريـة  والاسـتخدامات  الأنشـطة   -6
السـكني. الاسـتخدام 

   المادة الرابعة:

تحدد اللائحة ما يأتي:

1- البرنامـج الزمنـي لتطبيـق الرسـم بشـكل تدريجـي. ]قواعـد قضائيـة: )15(، )16(، 
])17(

اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء )ملغاة(

الفصل الثالث: ضوابط تطبيق الرسوم

])1/الإعلان( ل م، )2/7( ل م، )4/8( ل م[    المادة السادسة:

1- يكـون تطبيـق الرسـم عىل الأراضي الخاضعـة لتطبيـق الرسـم، وفـق المراحـل الآتيـة: ]قواعـد 
قضائيـة: )15(، )16(، )17([

أ- المرحلـة الأولى: الأراضي غري المطـورة بمسـاحة عشرة آلاف مرت مربـع فأكثـر، والواقعـة 
ضمـن النطـاق الـذي تحـدده الـوزارة.

ب- المرحلـة الثانيـة: الأرض المطـورة التـي تبلـغ مسـاحتها عشرة آلاف مرت مربـع فأكثـر، 
ومجمـوع الأراضي المطـورة لمالـك واحـد التـي تبلـغ مسـاحاتها عشرة آلاف متر مربـع فأكثر في 

مخطـط معتمـد واحـد، الواقعـة ضمـن النطـاق الـذي تحـدده الـوزارة))).

عدلـت بموجـب قـرار مجلس الـوزراء رقـم )511( وتاريخ 1442/9/1هــ، والنص قبـل التعديل:  	(((
الثانيـة: الأراضي المطـورة العائـدة لمالـك واحـد في مخطـط معتمـد واحـد، مـا دام مجمـوع  »المرحلـة 

مسـاحتها يزيـد عىل عشرة آلاف مرت مربـع«.

اختصاصات اللائحة

مراحل تطبيق الرسم

الفهرس
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فأكثـر،  مربـع  مرت  تبلـغ مسـاحتها خمسـة آلاف  التـي  المطـورة  الثالثـة: الأرض  المرحلـة  ج- 
ومجمـوع الأراضي المطـورة لمالـك واحـد التـي تبلـغ مسـاحاتها عشرة آلاف متر مربـع فأكثر في 

مدينـة واحـدة، الواقعـة ضمـن النطـاق الـذي تحـدده الـوزارة))).

2- إذا لم تنطبـق مرحلـة معينـة عىل أي مـن المـدن، أو لم تكـفِ الأراضي ضمـن مرحلـة معينـة 
لتحقيـق التـوازن المطلـوب بني العرض والطلب، يجـوز -بقرار مـن الوزير- تجاوز تلـك المرحلة 

والانتقـال إلى مرحلـة أخـرى، عىل ألا يخـل ذلـك بتطبيـق الرسـم عىل المراحـل التـي تسـبقها))).

   المادة السابعة:

يطبق الرسم وفق البرنامج الزمني الآتي:

1- يكـون الإعلان عـن خضـوع أي مدينـة لتطبيـق الرسـوم، بنـاء عىل مـدى الحاجـة لزيـادة 
فيهـا. المطـورة  الأراضي  معـروض 

2- تجـري الـوزارة -دوريـاً- مراجعـة للوضـع في أي مدينـة، لتقرير تطبيق الرسـم عىل الأراضي 
فيهـا، أو لتعليـق التطبيـق، أو تطبيـق مرحلـة أو أكثر أو لتجاوز مرحلة معينـة والانتقال إلى أي من 
المراحـل التاليـة في المدينـة نفسـها، وذلك وفـق التفصيل المبين في المادة )السادسـة( مـن اللائحة))).

3- للوزير اتخاذ ما يلي:

 أ- توحيـد مواعيـد إصـدار فواتري الرسـوم السـنوية لـكل مدينة على حـدة. وفقـاً للمعمول به 
في احتسـاب الضرائب والرسـوم. ])3/7/ب( ل م[

عدلـت بموجـب قـرار مجلس الـوزراء رقـم )511( وتاريخ 1442/9/1هــ، والنص قبـل التعديل:  	(((
»ج- المرحلـة الثالثـة: الأراضي المطـورة العائـدة لمالـك واحـد في مخطـط معتمـد واحـد، مـا دام مجموع 
مسـاحتها يزيـد عىل خمسـة آلاف مرت مربـع. د - المرحلـة الرابعـة: الأراضي المطـورة العائـدة لمالـك 

واحـد في مدينـة واحـدة، مـا دام مجمـوع مسـاحتها يزيـد عىل عشرة آلاف مرت مربـع«.
عدلـت بموجـب قـرار مجلس الـوزراء رقـم )511( وتاريخ 1442/9/1هــ، والنص قبـل التعديل:  	(((
»إذا لم تنطبـق مرحلـة معينـة عىل أي مـن المـدن، أو لم تكْـفِ الأراضي ضمـن مرحلـة معينـة لتحقيـق 
التـوازن المطلـوب بني العـرض والطلـب، فيجوز - بقرار مـن الوزير - تجاوز تلـك المرحلة والانتقال 

إلى المرحلـة التالية«.
عدلـت بموجـب قـرار مجلس الـوزراء رقـم )511( وتاريخ 1442/9/1هــ، والنص قبـل التعديل:  	(((
الرسـم عىل  لتقريـر تطبيـق  بإجـراء مراجعـة للوضـع في أي مدينـة؛  الـوزارة بشـكل دوري  »تقـوم 
الأراضي فيهـا، أو لتعليـق التطبيـق، أو لتجـاوز مرحلـة معينـة والانتقـال إلى أي مـن المراحـل التالية في 

نفـس المدينـة، وذلـك وفـق التفصيـل المبني في المـادة )السادسـة( مـن اللائحـة«.

البرنامج الزمني 
لتطبيق الرسم

الفهرس
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ب- تحديـد المبلـغ المسـتحق مـن قيمـة الرسـم عـن الفرتة التـي طـرأ عليهـا تعديـل -نتيجـة 
لتوحيـد مواعيـد إصـدار الفواتري وفقـاً للفقرة )أ( أعلاه- ومدة سـداده المشـار إليهـا في الفقرة 
)3( مـن المـادة )الرابعـة عشرة(، والمـدة اللازمـة لإنجـاز تطويـر الأرض أو بنائهـا المشـار إليها 

في الفقـرة الفرعيـة )د( مـن الفقـرة )1( مـن المـادة )التاسـعة())).

الفصل الرابع: التواصل مع المكلفين

])1/5( ن ق[    المادة الحادية عشرة:

1- يرفق بالإعلان مخطط يبين النطاق الجغرافي المحدد للأراضي المستهدفة بتطبيق الرسم.

2- ينشر الإعلان في صحيفتين من الصحف اليومية، وفي الموقع الإلكتروني للوزارة))).

2- معايير تحديد الأراضي التي تخضع لتطبيق الرسم.

اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء )ملغاة(

الفصل الثاني: الأراضي الخاضعة للرسم

   المادة الثانية:

1- المرجـع في تحديـد النطـاق العمـراني وفي تخصيـص اسـتخدامات الأراضي؛ هـو خرائـط تحديد 
النطـاق العمـراني، والمخططـات التفصيليـة الصـادرة من الجهـات المختصة تطبيقـاً لها))).

2- يترتـب عىل تعديـل أو تغيير النطـاق العمراني لأي مدينـة تغيير النطاق المكاني لتطبيق الرسـم 
لذلك. تبعاً 

أضيفـت هـذه الفقـرة التـي تحمـل الرقـم )3( إلى المـادة بموجـب قـرار مجلـس الـوزراء رقـم )511(  	(((
1442/9/1هــ. وتاريـخ 

نُشر )16( إعلانـاً، وقـد ذُكـرت هذه الإعلانـات مع النطاق الجغرافي لهـا بعد نهاية إيراد مـواد النظام؛  	(((
عليها. فنحيل 

مـن ذلـك: قواعـد تحديـد النطـاق العمـراني حتـى عـام 1450هــ الصـادرة بقـرار مجلـس الـوزراء رقم  	(((
العمـراني حتـى  النطـاق  التنفيذيـة المحدثـة لقواعـد  )157( وتاريـخ 1428/5/11هــ، واللائحـة 
وتاريـخ  رقـم )66000(  والقرويـة  البلديـة  الشـؤون  وزيـر  معـالي  بقـرار  الصـادرة  عـام 1450هــ 

1435/12/20هــ.

ما يرافق الإعلان 
عن خضوع المدينة 

للرسم، ونشره

المرجع في تحديد 
النطاق المكاني 

وتخصيص 
استخدامات 

الأراضي

الفهرس
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])1/9/أ( ل م[    المادة الثامنة:

يشترط لإخضاع أرض معينة لتطبيق الرسم ما يلي:

1- أن تكون أرضاً فضاء.

2- أن تكون داخل حدود النطاق العمراني.

المعتمـد  المخطـط  التجـاري حسـب  السـكني  أو  السـكني  للاسـتخدام  تكـون مخصصـة  أن   -3
الصـادر عـن الجهـة المختصـة.

4- أن تكـون ضمـن فئـة الأراضي الخاضعـة لتطبيـق الرسـم وفق ما هـو مبين في المادة )السادسـة( 
مـن اللائحة.

3- المعايري التـي يتوقـف عنـد تحققهـا تطبيـق الرسـم. ]قواعـد قضائيـة: )1(، )2(، )3(، 
])19( ،)11( ،)10( ،)9( ،)8( ،)7( ،)6( ،)5( ،)4(

اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء )ملغاة(

   المادة التاسعة:

1- لا يطبق الرسم على الأرض الخاضعة للتطبيق في أيّ من الحالات الآتية:

أ- انتفاء أي من اشتراطات تطبيق الرسم الواردة في المادة )الثامنة( من اللائحة.

ب- وجـود مانـع يحـول دون تصرف مالك الأرض فيها، بشرط ألا يكون المكلف متسـبباً أو 
مشـاركاً في قيـام المانع. ]قواعد قضائيـة: )2(، )3(، )4(، )6([

ج- وجـود عائـق يحول دون صدور التراخيص والموافقـات اللازمة لتطوير الأرض أو بنائها، 
بشرط ألا يكـون المكلـف متسـبباً أو مشـاركاً في قيـام العائـق. ])6/1/4( ن ق[، ]قواعـد قضائيـة: 

])11( ،)10( ،)9( ،)8( ،)7( ،)6( ،)5( ،)4( ،)3( ،)2( ،)1(

د- إنجـاز تطويـر الأرض أو بنائهـا خلال سـنة مـن تاريـخ صـدور القـرار، ويجـوز بقـرار مـن 
الوزير منح المكلف مدة إضافية لمرة واحدة لا تتجاوز سـنة حسـب مساحة الأرض وطبيعتها، 
لتطويـر الأرض أو بنائهـا، وفي حـال تطلـب الأمـر منـح مدة أكثر من سـنة فتقـدر اللجنة المدة، 
وتعتمدهـا اللجنـة المشـكلة بقـرار مجلس الـوزراء رقـم )94( وتاريـخ 1439/2/11هـ، وفي 
حـال عـدم إنجـاز تطوير الأرض أو بنائها خلال المدة الممنوحة للمكلف فتسـتحصل الرسـوم 

شروط إخضاع 
الأرض للرسم

معايير توقّف تطبيق 
الرسم، وأحكام 
الإمهال لتطوير 
الأرض أو بنائها

الفهرس
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المسـتحقة عـن تلـك المـدة))). ])3/3( ل م، )3/7/ب( ل م، )3/14( ل م، )4/14( ل م[، ]قاعدة قضائية: 
])11(

2- إذا توقـف تطبيـق الرسـم عىل جـزء مـن الأرض، فيطبـق عىل الجزء المتبقـي منها متـى ما كان 
ذلـك الجـزء يدخـل ضمـن الفئـة الخاضعـة لتطبيـق الرسـم وكان بإمـكان المكلـف التصرف فيـه. 

]قاعـدة قضائيـة: )19([

   المادة السادسة عشرة:

إذا كانـت الأرض الخاضعـة لتطبيـق الرسـم يملكهـا أكثـر مـن شـخص، سـواء مـن ذوي الصفـة 
الطبيعيـة أو الاعتباريـة، فيكـون كل منهـم ملزمـاً بسـداد جـزء من الرسـم بقدر حصته مـن ملكية 

الأرض.

4- الضوابط اللازمة لضمان تطبيق الرسم بعدالة، ومنع التهرب من دفعه.

اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء )ملغاة(

   المادة العاشرة:

تتخذ الوزارة الإجراءات اللازمة لضمان تطبيق الرسم بعدالة، ومنع التهرب من دفعه، ومنها:

1- توحيد معايير التطبيق والتقييم في جميع المناطق والمدن والفئات المستهدفة.

2- وضـع الآليـات اللازمـة للتحقـق مـن صحة البيانـات المقدمة عـن الأرض أو المكلف، وذلك 
بالتنسـيق مع الجهـات ذات العلاقة.

3- اعتبـار جميـع المخاطبـات والقـرارات والبلاغـات الموجهـة إلى المكلف منتجـة لآثارها بمجرد 
تبليغهـا إلى أي مـن العناويـن التـي حددهـا. ])8/4( ن ق، )2/5( ن ق[، ]قاعـدة قضائية: )22([

4- التنسـيق مـع الجهـات المعنيـة لضمان عدم اسـتغلال تغيير اسـتخدامات الأرض - بعد صدور 
الإعلان الذي يشـملها - للتهرب من دفع الرسـم.

عدلـت بموجـب قـرار مجلس الـوزراء رقـم )181( وتاريخ 1441/3/1هــ، والنص قبـل التعديل:  	(((
»إنجـاز تطويـر الأرض أو بنائهـا خلال سـنة مـن تاريخ صـدور القرار«.

أثر تعدد الملاك على 
سداد الرسم

ضوابط تطبيق الرسم 
بعدالة ومنع التهرب 

من دفعه

الفهرس
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5- آليـة تحديـد معامـل توافـر الخدمـات العامـة للأراضي ووصـول المرافـق العامـة 
ليها. إ

اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء )ملغاة(

   المادة الخامسة:

1- لغـرض تقديـر قيمـة الأرض الخاضعـة لتطبيـق الرسـم؛ يكون تحديـد معامل توافـر الخدمات 
العامـة فيهـا، ووصـول المرافـق العامـة إليها وفقـاً لما يلي:

أ- تحديد الخدمات العامة والمرافق العامة المؤثر توافرها في تقدير قيمة الأرض.

ب- تحديد وزن كل خدمة أو مرفق بحسب ضرورته للسكن.

ج- لا يتغير وزن الخدمة أو المرفق في المدينة الواحدة.

2- للـوزارة إجـراء مراجعـة دوريـة لـوزن الخدمـة أو المرفـق، عىل أن تُُحسـب مجمـوع الأوزان 
لتقديـر القيمـة الأساسـية للأرض وفـق معادلـة خاصـة توضـع لهـذا الغـرض مـن قبـل الـوزارة))).

6- معايري تحديـد العوائـق التـي تحـول دون صـدور التراخيص والموافقـات اللازمة 
لتطويـر الأرض أو بنائهـا، والتـي يعتد بهـا في تقرير عدم تطبيق الرسـم عليها. ])1/9/ج( 

ل م[)))، ]قواعـد قضائيـة: )1(، )2(، )3(، )4(، )5(، )6(، )7(، )8(، )9(، )10(، )11([

7- قواعد وإجراءات تحصيل الرسم، وتحديد الجهات المخولة بتحصيله.

نُشرت هذه الأوزان ضمن آلية التقييم، وانقر هنا للوصول لها. 	(((
خلـت اللائحـة مـن النـص عىل هـذه المعايري؛ لذلـك -مـن حيـث الأصـل- لا ترتبـط هـذه الفقـرة  	(((
باللائحـة، إلا أن وجـه ربطهـا بالمـادة ])1/9/ج( ل م[ -التـي لم يـرد فيهـا ذكـر المعايير- هـو أن المادة 
أضافـت قيـداً عىل اعتبار عدم صـدور التراخيص والموافقـات اللازمة لتطويـر الأرض أو بنائها عائقاً 

عـن التطويـر، والقيـد: »ألا يكـون المكلـف متسـبباً أو مشـاركاً في قيـام العائق«.

معامل توافر 
الخدمات ووصول 

المرافق

الفهرس
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اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء )ملغاة(

الفصل الخامس: تحصيل الرسوم والغرامات

])6( ن ق[    المادة الرابعة عشرة:

1- المكلف هو الملزم بسداد الرسم وأي غرامة تترتب على مخالفة أحكام النظام أو اللائحة.

2- لا يؤثـر اسـتحصال الرسـم بأثـر رجعـي عن مدد سـابقة في تطبيـق أي غرامة ناتجـة عن تخلف 
المكلـف عن التسـديد أو التقـدم بالوثائـق المطلوبة نظاماً.

3- عىل المكلـف سـداد قيمـة الرسـم خلال مـدة لا تتجـاوز سـنة مـن تاريـخ القـرار، وفي حـال 
منـح المكلـف مـدة إضافيـة لتطويـر الأرض أو بنائها وفق الضوابط المشـار إليها في الفقـرة الفرعية 
)د( مـن الفقـرة )1( مـن المـادة )التاسـعة( مـن اللائحـة، فتمـدد مهلـة السـداد بام لا يتجـاوز المـدة 

الإضافيـة للتطويـر أو البنـاء))). ])3/7/ب( ل م[، ]قاعـدة قضائيـة: )20([.

4- إذا أكمـل المكلـف تطويـر الأرض أو بناءهـا خلال فرتة السـنة أو المهلـة الممنوحة له -المشـار 
إليهام في الفقـرة الفرعيـة )د( من الفقرة )1( من المادة )التاسـعة( من اللائحة- بعد سـداد الرسـم، 

فيعـاد إليـه ما دفعـه عن تلـك المدة))).

5- لا يؤثر عدم سداد الرسم في حق المكلف بالتصرف في الأرض أو تطويرها.

])6( ن ق[    المادة الخامسة عشرة:

1- يبلـغ المكلـف بمقـدار الرسـم المسـتحق عليـه، أو بأي غرامة قـد تترتب على مخالفتـه للنظام أو 
اللائحـة، وذلـك وفقاً لآليـات التبليغ المحـددة في اللائحة.

2- تُُحصّـل الرسـوم المسـتحقة، وأي غرامـة مترتبـة عىل مخالفـة النظـام أو اللائحة وفـق إجراءات 
التحصيـل المحـددة في نظـام إيـرادات الدولة ولائحتـه التنفيذية.

عدلـت بموجـب قـرار مجلس الـوزراء رقـم )181( وتاريخ 1441/3/1هــ، والنص قبـل التعديل:  	(((
»عىل المكلـف سـداد قيمـة الرسـم خلال مـدة لا تتجاوز سـنة مـن تاريـخ القرار«.

عدلـت بموجـب قـرار مجلس الـوزراء رقـم )181( وتاريخ 1441/3/1هــ، والنص قبـل التعديل:  	(((
»إذا أكمـل المكلـف تطويـر الأرض أو بنائهـا خلال فرتة السـنة - المشـار إليهـا في الفقـرة الفرعيـة )د( 
مـن الفقـرة )1( مـن المـادة )التاسـعة( مـن اللائحـة - بعـد سـداده للرسـم، فيعاد لـه ما دفعـه عن تلك 

السنة«.

مدة سداد الرسم، 
وأحكام استعادته

قواعد تحصيل 
الرسوم والغرامات، 

ومصارفها

الفهرس
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3- تتـولى الـوزارة تحصيـل الرسـوم المسـتحقة، وأي غرامـة مترتبة عىل مخالفة النظـام أو اللائحة، 
وذلـك بـأي وسـيلة تراها مناسـبة، ولهـا أن تسـتعين لتحقيق هـذا الغرض بالقطـاع الخاص.

4- تحـدد الـوزارة أوجـه الصرف - مـن الحسـاب الخـاص بمبالـغ الرسـوم والغرامـات المحصلة 
- عىل مشروعـات الإسـكان، وإيصـال المرافق العامة إليهـا، وتوفير الخدمات العامـة فيها. ])11( 

ن ق[

8- آليـات تبليـغ مالـك الأرض بالقـرارات الصـادرة في حقـه. ])3/10( ل م[ ]قاعـدة 
قضائيـة: )22([

اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء )ملغاة(

   المادة الثانية عشرة:

1- تحدد الوزارة الوثائق والبيانات المطلوب من المكلف تقديمها. ])1/5( ن ق[

2- يجـب أن يتضمـن تبليـغ المكلـف بالقـرار الخـاص بأرضـه - كحـد أدنـى - البيانـات الآتيـة: 
]قاعـدة قضائيـة: )22([ ])2/5( ن ق[، 

أ- اسم المكلف ورقم سجله المدني أو سجله التجاري.

ب- رقم وثيقة إثبات ملكية الأرض.

ج- موقع الأرض.

د- المستند النظامي للقرار.

هـ- مقدار الرسم المستحق.

و- موعد تسديد الرسم.

ز- وسيلة تسديد الرسم.

ح- ما يترتب على عدم تسديد الرسم أو تأخير تسديده.

ط- حق المكلف في التظلم من القرار بحسب الإجراءات النظامية.

])2/5( ن ق[، ]قاعدة قضائية: )22([    المادة الثالثة عشرة:

1- يجب أن تكون جميع المخاطبات والإشعارات الصادرة للمكلف مكتوبة.

البيانات الواجب 
تضمينها في التبليغ 

بالفاتورة

كتابة مخاطبات 
وإشعارات المكلف، 

وتحديده عنوان 
التواصل

الفهرس
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2- يجـب أن يشـتمل عنـوان التواصـل الذي يحدده المكلف عىل أرقام الاتصال الهاتفـي، وعنوانه 
الوطنـي، وبريده الإلكتروني))).

   المادة الخامسة:

1- عىل ملاك الأراضي التـي يعلـن عن اعتبارهـا ضمن الأراضي الخاضعـة لتطبيق 
الرسـم؛ التقـدم إلى الـوزارة بالوثائـق والبيانـات المتعلقة بأراضيهم، وذلـك خلال مدة لا 

تتجاوز )سـتة( أشـهر مـن تاريخ الإعلان. ])11( ل م، )1/12( ل م[

2- يبلـغ مالـك الأرض بالقـرار الصـادر بخضـوع الأرض التـي يملكهـا لتطبيـق 
اللائحـة.  المحـددة في  التبليـغ  وفقـاً لآليـات  عليـه،  المسـتحق  الرسـم  الرسـم، ومقـدار 

م[ ل   )13( م،  ل   )2/12( م،  ل   )3/10([

])14( ل م، )15( ل م[    المادة السادسة:

يعاقـب كل مـن يخالـف أحـكام النظـام واللائحـة بغرامـة ماليـة لا تزيـد عىل مقـدار 
الرسـم المسـتحق عىل أرضـه، ولا يخـل ذلـك بإلزامـه بسـداد الرسـم المسـتحق.

])8( ن ق[    المادة السابعة:

تكـون بقـرار مـن الوزيـر لجنة أو أكثر مـن ثلاثة أعضاء - على الأقـل - على أن يكون 
مـن بينهـم مستشـار نظامـي ومختـص في الجانب الفنـي؛ للنظـر في مخالفات أحـكام النظام 
واللائحـة، وتطبيـق العقوبـات، والاعتراضـات التـي تقـدم مـن ذوي الشـأن، وإصـدار 
القـرارات اللازمـة، ويجـوز التظلم من قراراتهـا أمام المحكمة الإداريـة المختصة. وتصدر 

قواعـد عمـل اللجنـة وإجراءاتها بقرار مـن الوزير.

عدلـت بموجـب قـرار مجلس الـوزراء رقـم )511( وتاريخ 1442/9/1هــ، والنص قبـل التعديل:  	(((
الـذي يحـدده المكلـف عىل أرقـام الاتصـال الهاتفـي، وعنوانـه  التواصـل  »يجـب أن يشـتمل عنـوان 

الوطنـي«.

تسجيل المكلفين 
لعقاراتهم، وإبلاغهم 

بالرسم

عقوبات المخالفين

لجنة النظر في 
المخالفات، وتطبيق 

العقوبات، والبت في 
الاعتراضات

الفهرس
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]قاعدتان قضائية: )18(، )23([    المادة الثامنة:

لمالـك الأرض حـق الاعرتاض عىل القـرارات الصـادرة بإخضـاع أرضـه لتطبيـق 
الرسـم، أو بتقديـر قيمـة الأرض وتحديـد الرسـم، ويقـدم الاعرتاض كتابـة إلى اللجنـة 
المنصـوص عليهـا في المـادة )السـابعة( مـن النظـام خلال سـتين يومـاً مـن تاريـخ إبلاغـه 
بالقـرار، وعىل اللجنـة أن تبـت في هـذا الاعرتاض خلال سـتين يومـاً من تاريـخ تقديمه 

إليهـا، ويعـد مضي سـتين يومـاً دون البـت في الاعرتاض بمثابـة صـدور قـرار برفضـه.

   المادة التاسعة:

النظـام  أحـكام  تطبيـق   - العلاقـة  ذات  الجهـات  مـع  بالتنسـيق   - الـوزارة  تتـولى 
واللائحـة.

اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء )ملغاة(

الفصل السادس: أحكام عامة

   المادة السابعة عشرة:

تعمـل الـوزارة عىل التنسـيق المسـتمر مـع الجهـات ذات العلاقـة في سـبيل تنفيـذ أحـكام النظـام 
واللائحـة، بام يضمـن تحقيـق الأهـداف مـن تطبيـق الرسـوم عىل الأراضي البيضـاء.

   المادة العاشرة:

تتـولى الـوزارة - بالتنسـيق مـع الجهات ذات العلاقة - إنشـاء قاعـدة بيانات تتضمن 
المعلومـات المتعلقـة بتطبيـق الرسـم. وللجهـات المعنيـة صلاحيـة الاطلاع عىل قاعـدة 

البيانـات لأغـراض تطبيـق الرسـم، وتحصيله.

الاعتراض على 
القرارات في المدة 

المحددة

تطبيق الوزارة للنظام 
واللائحة

تنفيذ الوزارة للنظام 
واللائحة

قاعدة بيانات تطبيق 
الرسم

الفهرس
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])4/15( ل م[    المادة الحادية عشرة:

تودع مبالغ الرسـوم والغرامات المسـتحصلة في حسـاب خاص لدى مؤسسـة النقد 
العـربي السـعودي، يخصـص للصرف على مشروعات الإسـكان، وإيصـال المرافق العامة 

إليهـا، وتوفير الخدمـات العامة فيها.

   المادة الثانية عشرة:

تقـوم الـوزارة - بالتنسـيق مـع وزارة الثقافـة والإعلام وغيرهـا مـن الجهـات ذات 
العلاقـة - باتخـاذ مـا يلـزم للتوعيـة بأحـكام النظـام واللائحـة.

   المادة الثالثة عشرة:

تعد الوزارة - بالتنسـيق مع وزارات: )العدل، والمالية، والشـؤون البلدية والقروية، 
والاقتصـاد والتخطيـط، والتجـارة والصناعـة( - اللائحـة، وتصـدر بقـرار مـن مجلـس 

الـوزراء خلال مائـة وثمانني يومـاً من تاريـخ صدور النظـام))).

اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء )ملغاة(

   المادة الثامنة عشرة:

يصدر الوزير ما يلزم من قرارات لتنفيذ أحكام اللائحة.

   المادة الرابعة عشرة:

يكلـف مجلـس الـوزراء مـن يـراه بمراجعـة نتائـج البرنامـج الزمنـي لتطبيـق الرسـم، 
واقرتاح مـا يـراه مناسـباً في شـأنها، ورفـع تقريـر سـنوي بذلـك للمجلـس))).

صـدرت اللائحـة بقـرار مجلس الـوزراء رقـم )379( وتاريخ 1437/9/8هـ، ونشرت في جريدة أم  	(((
القـرى في العـدد ذي الرقـم )4625( بتاريخ 1437/9/26هــ، الموافق 2016/7/1م.

سـبقت الإشـارة في هامـش هـذه المـادة بعد تعديلهـا -الواردة في صـدر هذا الإصـدار- إلى قرار مجلس  	(((
الـوزراء رقـم )94( وتاريـخ 1439/2/11هــ المتضمـن تشـكيل لجنـة وزارية تكلّف بام ورد في هذه 

المـادة، ونحيـل إلى ذلـك الهامش منعـاً للتكرار.

مصارف الرسوم 
والغرامات

التوعية بأحكام 
النظام واللائحة

إعداد اللائحة 
وإصدارها

إصدار الوزير 
قرارات لتنفيذ 

اللائحة

تشكيل اللجنة 
الوزارية 

واختصاصاتها

الفهرس
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   المادة الخامسة عشرة:

يعمل بهذا النظام بعد مائة وثمانين يوماً من تاريخ نشره في الجريدة الرسمية))).

نشر النظـام في جريـدة أم القـرى في العـدد ذي الرقـم )4561( بتاريـخ 1437/02/29هــ، الموافـق  	(((
2015/12/11م.

تاريخ العمل بالنظام

الفهرس
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الإعلانات وبقية القرارات الصادرة تنفيذاً لنظام رسوم الأراضي 
البيضاء ولائحته )قبل تعديله(

أولاً: الإعلانات عن المدن الخاضعة لتطبيق الرسم:
خريطة النطاقات الجغرافيةأول دورة فوتريةالمرحلةالمدينة

الرياض

انقر للانتقال لها1438هـالأولى
الأولى )توسع 

النطاق 
المستهدف(

انقر للانتقال لها1444هـ

الثانية

جدة
انقر للانتقال لها1438هـالأولى

انقر للانتقال لها1444هـالثانية

حاضرة الدمام
انقر للانتقال لها1438هـالأولى

انقر للانتقال لها1444هـالثانية

مكة المكرمة

انقر للانتقال لها1439هـالأولى
الأولى )توسع 

النطاق 
المستهدف(

انقر للانتقال لها1444هـ

الثانية
انقر للانتقال لها1443هـالأولىمحافظة الأحساء

انقر للانتقال لها1443هـالأولىالطائف

انقر للانتقال لها1443هـالأولىالمدينة المنورة

انقر للانتقال لها1443هـالأولىتبوك
منطقة جازان )جازان - 

أبو عريش - صامطة(
انقر للانتقال لها1443هـالأولى

الفهرس
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خريطة النطاقات الجغرافيةأول دورة فوتريةالمرحلةالمدينة
عسير )أبها - خميس 

مشيط(
انقر للانتقال لها1443هـالأولى

منطقة القصيم )بريدة - 
عنيزة(

انقر للانتقال لها1444هـالأولى

انقر للانتقال لها1444هـالأولىحائل

ثانياً: بقية القرارات المنشورة الصادرة تنفيذاً للنظام ولائحته:
رابط الوصولالمادة المرتبطة بهمضمون القرار

انقر للانتقال لها])3/3( ل م[آلية تقدير القيمة العادلة للأرض
الضوابط الفنية لتحديد المدة الإضافية لتطوير 

الأرض أو بنائها وسداد الرسم
انقر للانتقال لها])3/3( ل م[

الفهرس
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الملحق رقم )2(
جميع الأحكام القضائية المنشورة الصادرة عن محاكم ديوان 

المظالم المتعلقة برسوم الأراضي البيضاء، مع )23( قاعدة 
مستخلصة منها

لا شـك أن للتطبيقـات القضائيـة أهميـة بالغـة في فهـم مـواد النظـام ولائحتـه؛ فمـن خلالها يَسْـهُل 
عىل ممـارسي النظـام -مـن قضـاة ومحامني وغيرهـم- أن يطرقـوا هـذه الجـادة المسـلوكة، للاسترشـاد 
بهـا في الحـالات المماثلـة؛ ممـا يوحـد الاجتهـاد في الأحـكام. وكذلـك فـإن الصياغـة التنظيميـة تقتضي 

الاسـتفادة مـن الأحـكام القضائيـة في تطويـر النظـام ولائحتـه.

ولمـا تقـدم؛ فقـد رأى المعتنيـان أن يضيفـا إلى هـذا الإصـدار جميـع الأحـكام القضائيـة المنشـورة 
المتعلقـة بتطبيـق نظـام رسـوم الأراضي البيضـاء، دون الأحـكام غري المنشـورة -رغم حداثتهـا وعظيم 
الفائـدة منهـا-، ومـع أن هـذه الأحـكام صـدرت تطبيقـاً لنظـام رسـوم الأراضي البيضـاء قبـل تعديلـه 
مـع لائحتـه )الملغـاة(، إلا أن النصـوص متقاربـة؛ فيمكـن الاسـتفادة مـن هـذه الأحـكام، مـع مراعـاة 

الاختلاف -إن وجـد-.

ولأن صفحـات الأحـكام المنشـورة كثرية، والقصـد مـن إيرادهـا الإفـادة؛ فقـد عمـد المعتنيـان إلى 
تهذيبهـا باسـتخلاص القواعـد منهـا، مـع الإحالـة إلى كامل الحكم بمجـرد النقر على المـكان المخصص 
لذلـك، بالإضافـة إلى بيـان موطـن ورود الحكـم مـن مجموعة الأحـكام الإداريـة حال الرغبـة بالرجوع 

إليـه أو الاستشـهاد به.

وقـد روعـي في هـذا الملحـق تصنيـف القواعـد موضوعيـاً، مـع الإشـارة في هامـش كل قاعـدة إلى 
رقـم الحكـم القضائـي الـذي اسـتخلصت منـه القاعـدة، وفي نهايـة القواعـد بُنّي موضـع كل حكم من 
مجموعـة الأحـكام الإداريـة مـع إمكانيـة الاطلاع عىل النسـخة المنشـورة منـه، وقـد انتظمـت في سـتة 

أقسام:

القسـم الأول: القواعـد المتعلقـة بالموانـع الحائلة دون التصرف في الأرض، أو الحائلة دون صدور 
التراخيـص والموافقـات اللازمـة لتطويـر الأرض أو بنائها، وفيه إحـدى عشرة قاعدة.

الفهرس
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القسم الثاني: القواعد المتعلقة باعتبار الأرض مطورة، وفيه ست قواعد.

القسـم الثالـث: القواعـد المتعلقـة بمسـتند الاعرتاض على قـرار تقدير قيمـة الأرض، وفيـه قاعدة 
واحدة.

القسم الرابع: القواعد المتعلقة بتجزؤ الرسم على الأرض، وفيه قاعدة واحدة.

القسم الخامس: القواعد المتعلقة بسداد الرسم، وفيه قاعدتان.

القسم السادس: القواعد المتعلقة بمدد رفع الدعوى للاعتراض على القرارات، وفيه قاعدتان.

وبيان القواعد في ضوء هذه الأقسام في الآتي:

القسـم الأول: القواعـد المتعلقـة بالموانـع الحائلـة دون التصرف في الأرض، أو الحائلـة دون صدور 
التراخيـص والموافقـات اللازمـة لتطويـر الأرض أو بنائهـا، وفيـه إحدى عشرة قاعدة:

1. القاعدة الأولى))) ])3/4( ن ق، )6/4( ن ق، )1/9/ج( ل م، )1/4/ج( ن، )1/4/و( ن، )1/8/ج( ل ب[: 
وجـود نـزاع قضائـي حقيقي حول الأرض محل فرض الرسـم -سـواءً كان المكلف في النـزاع مدعياً أو 

مدعـىً عليـه-؛ يجعـل المكلف غير قـادر على تطويـر الأرض؛ فلا يصح فرض الرسـم عليها.

2. القاعـدة الثانيـة))) ])3/4( ن ق، )6/4( ن ق، )1/9/ب( ل م، )1/9/ج( ل م، )1/4/ج( ن، )1/4/و( 
ن، )1/8/ج( ل ب، )1/8/ج( ل ب[: إذا كان النـزاع القضائـي -بخصـوص الأرض محـل فـرض الرسـم- 

سـابقاً لصـدور نظـام رسـوم الأراضي البيضـاء؛ فهـذا دليل عىل أنه نزاع حقيقـي وليس حيلـةً للتهرب 
عـن دفـع الرسـم، أمـا إن كان النـزاع بعـد صـدور النظـام؛ فيتعني عىل الدائـرة مزيـد تحقـق مـن حقيقة 

النـزاع وفـق طبيعـة كل دعـوى وظروفهـا وملابسـاتها الخاصة بها.

3. القاعـدة الثالثـة))) ])3/4( ن ق، )6/4( ن ق، )1/9/ب( ل م، )1/9/ج( ل م، )1/4/ج( ن، )1/4/و( ن، 
)1/8/ب( ل ب، )1/8/ج( ل ب[: لا يشرتط لتحقـق النـزاع القضائـي المانع مـن تطوير الأرض ألّّا يكون 

الحكم القضائي الثاني، انقر هنا للوصول له. 	(((

الحكم القضائي الثاني، انقر هنا للوصول له. 	(((

الحكم القضائي الثاني، انقر هنا للوصول له. 	(((

الفهرس

https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R02.pdf
https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R02.pdf
https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R02.pdf
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صـك الأرض سـاريا أو أن يهمـش عىل الصـك بالإيقـاف أو الإلغـاء أو أن يصدر أمر قضائـي بإيقاف 
التصرف على الأرض.

4. القاعدة الرابعة))) ])3/4( ن ق، )6/4( ن ق، )1/9/ب( ل م، )1/9/ج( ل م، )1/4/ج( ن، )1/4/و( ن، 
)1/8/ب( ل ب، )1/8/ج( ل ب[: يعـد النـزاع القضائـي الحقيقـي عائقاً ومانعـاً من طلب تطوير الأرض؛ 

لأن النـزاع مظنـة عـدم اسـتقرار الملـك في الأرض؛ فلا يتكلـف المالـك البـدء في تطويرهـا والإنفـاق 
عىل بنيتهـا التحتيـة المشروطـة عليـه لاعتامد المخطـط النهائـي، ثم قـد تنتهي الخصومـة القضائيـة بعدم 

ملكيتـه لها.

5. القاعـدة الخامسـة))) ])3/4( ن ق، )6/4( ن ق، )1/9/ج( ل م، )1/4/ج( ن، )1/4/و( ن، )1/8/ج( ل 
ب[: يعـد وجـود صـك الأرض لـدى لجنـة فحـص الصكوك مـن العوائق التـي تمنع المكلف مـن تطوير 

الأرض وتوجـب إلغـاء الرسـم، ولـو كانـت حالـة الصـك سـارية المفعـول. ولا يعـد المكلـف مشـاركاً 
في قيـام العائـق؛ إذ معاملـة فحـص الصـك إجـراء إداري قانـوني تختـص به كتابـة العـدل دون أن يكون 

للمكلـف علاقـة به.

6. القاعدة السادسـة))) ])3/4( ن ق، )6/4( ن ق، )1/9/ب( ل م، )1/9/ج( ل م، )1/4/ج( ن، )1/4/و( 
ن، )1/8/ب( ل ب، )1/8/ج( ل ب[: وجـود نـزع ملكيـة لجـزء مـن أرض المكلـف، ورفعـه لدعوى إدارية 

يطلـب فيهـا مـن الجهـة النازعـة تعويضـه عاّم اختُـزل مـن عقـاره؛ يعـد مـن موانـع التصرف وعوائـق 
التطويـر التـي تسـقط الرسـم. ولا ينـال مـن إسـقاط الرسـم كـون النـزاع عىل تعويضـه عـن جـزء مـن 
اسـتحقاقه  بعـدم  المكلـف والحكـم  إلى رد دعـوى  المحكمـة  انتهـاء  أو  الرسـم،  فـرض  الأرض محـل 

للتعويـض عنـه، أو كـون المدعـى عليهـا في دعـوى الملكيـة جهـة إداريـة.

الحكم القضائي الثاني، انقر هنا للوصول له. 	(((
الحكم القضائي السابع، انقر هنا للوصول له. 	(((
الحكم القضائي الثامن، انقر هنا للوصول له. 	(((

الفهرس

https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R02.pdf
https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R07.pdf
https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R08.pdf
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7. القاعـدة السـابعة))) ])3/4( ن ق، )6/4( ن ق، )1/9/ج( ل م، )1/4/ج( ن، )1/4/و( ن، )1/8/ج( ل 
ب[: إذا عُني مصـفٍ عىل الأرض، وكان مـن صلاحياتـه تخطيـط الأرض وتطويرهـا؛ فلا يعـد تعيينـه 

عائقـاً عـن التطوير.

8. القاعـدة الثامنـة))) ])3/4( ن ق، )6/4( ن ق، )1/9/ج( ل م، )1/4/ج( ن، )1/4/و( ن، )1/8/ج( ل 
ب[: إذا لم يبـدأ المكلـف في إجـراءات تطويـر الأرض إلا بعـد فـرض الرسـم عليها، ثم واجـه عائقاً عن 

التطويـر ليـس لـه يـد في نشـوئه، ولكـن كان يمكنـه تسريـع الإجـراءات لـو بـدأ فيهـا فور صـدور نظام 
رسـوم الأراضي البيضـاء؛ فـإن تأخـره يجعلـه مشـاركاً في قيـام العائق.

9. القاعـدة التاسـعة))) ])3/4( ن ق، )6/4( ن ق، )1/9/ج( ل م، )1/4/ج( ن، )1/4/و( ن، )1/8/ج( 
ل ب[: قيـام المكلـف بالإجـراءات اللازمـة لتطويـر الأرض دون تقصري أو إبطـاء، مـع تأخـر الجهـات 

المختصـة في إصـدار الموافقـات بسـبب الطبيعـة الخاصة للأرض؛ أثره: ثبـوت وجود عائـق يحول دون 
صدور التراخيص والموافقات اللازمة لتطوير الأرض أو بنائها، ولا يعد المكلف متسـبباً ولا مشـاركاً 

في قيـام العائق.

10. القاعـدة العـاشرة)))])3/4( ن ق، )6/4( ن ق، )1/9/ج( ل م، )1/4/ج( ن، )1/4/و( ن، )1/8/ج( ل 
ب[: يعـد تأخـر الجهـات المختصـة في إصـدار الموافقـات لتطويـر الأرض عائقاً عـن التطويـر، و لا ينال 

مـن ذلـك الدفـع بـأن هـذه الإجـراءات تعتبر شرطـاً واجبـاً مـن الجهـة المختصـة؛ إذ النظـر للغايـة مـن 
نظـام رسـوم الأراضي البيضـاء مـع اسـتجلاب أصـول القانـون والقضـاء الإداري يسـتدعي مراعـاة: 
تاريـخ تقديـم طلـب تطويـر الأرض، والإجـراءات المتخـذة، والمـدة التي تسـتغرقها الجهـة المختصة في 

ـر ذلك. إصـدار الترخيـص، ومـدى تسـبب المالـك في تأخُّ

11. القاعـدة الحاديـة عشرة))) ])3/4( ن ق، )6/4( ن ق، )1/9/ج( ل م، )1/9/د( ل م، )1/4/ج( ن، 
)1/4/و( ن، )1/8/ج( ل ب، )1/8/د( ل ب[: يعـد تأخـر الجهـات المختصـة في إصـدار الموافقـات لتطويـر 

الحكم القضائي الرابع، انقر هنا للوصول له. 	(((

الحكم القضائي الرابع، انقر هنا للوصول له. 	(((
الحكم القضائي السادس، انقر هنا للوصول له. 	(((
الحكم القضائي السادس، انقر هنا للوصول له. 	(((
الحكم القضائي السادس، انقر هنا للوصول له. 	(((

الفهرس

https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R04.pdf
https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R04.pdf
https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R06.pdf
https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R06.pdf
https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R06.pdf
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الأرض عائقـاً عـن التطويـر، و لا ينـال مـن ذلـك الدفـع بـأن الرسـم يسـقط عـن المكلـف إذا أنجـز 
تطويـر الأرض أو بناءهـا خلال سـنة مـن تاريخ صدور الرسـم؛ إذ محـل النظر القضائـي -للبحث عن 
مشروعيـة القـرار- هـو النظـر في وجود العائـق وقت صدور القـرار، إضافـةً إلى أن زوال العائق خلال 

العـام ليـس يقينيـاً ليقـال بمشروعيـة القـرار وأن تُرفـض دعـوى المكلـف بنـاءً عىل ذلك.

القسم الثاني: القواعد المتعلقة باعتبار الأرض مطورة، وفيه ست قواعد:

1. القاعدة الثانية عشرة))) ])1/ الأرض المطورة( ل م، )1/ تطوير الأرض( ل ب[: العبرة في تحديد الأرض 
المطـورة هـي باعتامد تخطيطهـا بشـكل نهائـي مـن الجهـة المختصـة، ويعتمـد تخطيـط الأرض نهائيـاً بعـد 

قيـام مالكها باسـتكمال تنفيذ شـبكات البنيـة التحتية))).

المخطـط  يعـد  تطويـر الأرض( ل ب[: لا  م، )1/  المطـورة( ل  ])1/ الأرض  الثالثـة عشرة)))  2. القاعـدة 
التنظيمـي تخطيطـاً أوليـاً ولا نهائيـاً للأرض؛ فلا يعتمد عليـه في جعل الأرض مندرجـة ضمن وصف 

الأرض المطـورة.

3. القاعـدة الرابعـة عشرة))) ])1/ الأرض المطـورة( ل م، )1/ تطويـر الأرض( ل ب[: لا يعـد مجـرد تسـوير 
الأرض مـع وصـول التيـار الكهربائـي لهـا تطويـراً مخرجـاً للأرض عن فرض الرسـم.

4. القاعدة الخامسـة عشرة))) ])1/4( ن ق، )1/ الأرض المطورة( ل م، )1/ تطوير الأرض( ل ب[: المراد من 
مالـك الأرض لتجنـب فـرض الرسـم عليـه في المرحلـة الأولى؛ أن تكـون الأرض مهيـأة للبنـاء بإقامـة 

البنيـة التحتيـة، فلـم تشرتط هذه المرحلـة وجود بناء سـكني.

الحكم القضائي الثالث، انقر هنا للوصول له. 	(((
كان الحكـم القضائـي تطبيقـاً لنـص نظامـي عُدّل، حيث كانـت المادة )1( مـن اللائحة التنفيذية لنظام رسـوم الأراضي  	(((
البيضـاء )الملغـاة( تجعـل المعيـار شـكلياً، ونصهـا: »الأرض المطـورة: الأرض الفضـاء التـي اعتمـد تخطيطهـا بشـكل 
نهائـي مـن الجهـة المختصـة«، في حني أن المـادة )1( مـن اللائحـة التنفيذيـة لرسـوم الأراضي البيضـاء جعلـت المعيـار 
موضوعيـاً، ونصهـا: »تطويـر الأرض: تنفيـذ البنيـة التحتية للأرض بشـكل كامـل، وفقاً للتراخيص الصـادرة لها؛ وبما 

يتوافـق مـع المتطلبـات التنظيميـة والمخطـط المعتمد«.
الحكم القضائي السادس، انقر هنا للوصول له. 	(((

الحكم القضائي الرابع، انقر هنا للوصول له. 	(((
الحكم القضائي الخامس، انقر هنا للوصول له. 	(((

الفهرس

https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R03.pdf
https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R06.pdf
https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R04.pdf
https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R05.pdf
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5. القاعـدة السادسـة عشرة))) ])1/4( ن ق، )1/ الأرض المطـورة( ل م، )1/6/أ( ل م، )1/ تطويـر الأرض( 

ل ب[: ممـا يـدل عىل أن الأرض مهيـأة للبنـاء ممـا يجنبهـا فـرض الرسـم في المرحلـة الأولى؛ هـو صـدور 

رخصـة بنـاء عليهـا مـن الجهـة المختصـة؛ إذ صـدور الرخصـة يسـبقه اشرتاطات يتعني عىل مالـك 

الأرض تنفيذهـا قبـل إصـدار الرخصـة.

6. القاعـدة السـابعة عشرة))) ])1/4( ن ق، )1/ الأرض المطـورة( ل م، )1/6/أ( ل م، )1/ تطويـر الأرض( 

ل ب[: لتطويـر الأرض الخـام طريقتـان، الأولى: مـن خلال )مخطـط تقسـيمي( فينفـذ المالـك المخطـط، 

وينتهـي منـه، ثـم يُعتمـد المخطـط نهائيـاً. الثانية: )مشروع متكامل( بـأن يُصدر المالك رخصـة بناء على 

كامـل المسـاحة، ومجـرد صـدور الرخصـة يشـابه في أثـره وحكمـه اعتامد المخطط بشـكل نهائي.

القسـم الثالـث: القواعـد المتعلقـة بمسـتند الاعرتاض عىل قـرار تقدير قيمـة الأرض، وفيـه قاعدة 

واحدة:

1. القاعـدة الثامنـة عشرة))) ])8( ن ق، )3/3( ل م، )8( ن، )3( ل ب(: لا يصـح -حال الطعن في تقدير 

اللجنـة لقيمـة الأرض- الاسـتناد عىل تقريـر ثبت لدى الهيئة السـعودية للمقيمني المعتمدين أنه يحوي 

أخطـاءً فنيـة، وثبـت لديهـم أنه لا يمكـن الاعتماد عليه مـن حيث درجة المهنيـة أو الاحترافية.

القسم الرابع: القواعد المتعلقة بتجزؤ الرسم على الأرض، وفيه قاعدة واحدة:

1. القاعـدة التاسـعة عشرة))) ])3/4( ن ق، )2/9( ل م، )1/4/ج( ن، )4/8( ل ب[: إذا حـوت الأرض 

أجـزاءً لا يفـرض عليهـا الرسـم، فلا يصح أن يفرض الرسـم على كامل الأرض دون اسـتثناء المسـاحة 

غري الخاضعـة للرسـم، ومخالفة ذلـك يجعل القـرار معيباً وجديـراً بالإلغاء.

الحكم القضائي الخامس، انقر هنا للوصول له. 	(((

الحكم القضائي الخامس، انقر هنا للوصول له. 	(((
الحكم القضائي الثالث، انقر هنا للوصول له. 	(((

الحكم القضائي الخامس، انقر هنا للوصول له. 	(((

الفهرس

https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R05.pdf
https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R05.pdf
https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R03.pdf
https://qadha.org.sa/files/shares/LawofWhiteLandTax_R05.pdf
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القسم الخامس: القواعد المتعلقة بسداد الرسم، وفيه قاعدتان:

1. القاعدة العشرون))) ])3/14( ل م، )3/13( ل ب[: على المكلف أن يسـدد الرسـم خلال سـنة من 
تاريـخ القـرار، وليس له طلب تأجيل سـداد الرسـم))).

2. القاعـدة الحاديـة والعشرون))) ])1/ المكلـف( ل م، )1/ المكلـف( ل ب[: الأصـل أن المكلـف بدفـع 
الرسـم هـو المسـجل باسـمه وثيقـة إثبـات ملكيـة الأرض، ولا يُعدل عن هـذا الأصل إلا بتقديـم البيّنة 
الصحيحـة عىل أن المالـك الحقيقـي ليس هو المسـجل باسـمه وثيقـة إثبات الملـك، ومما يُضعـف البيّنة: 

أن يكـون تاريخهـا بعـد صـدور نظـام رسـوم الأراضي البيضاء.

القسم السادس: القواعد المتعلقة بمدد رفع الدعوى للاعتراض على القرارات، وفيه قاعدتان:

1. القاعـدة الثانيـة والعشرون))) ])8/4( ن ق، )3/10( ل م، )2/12( ل م، )13( ل م، )1/4/ح( ن، )3/5( 
ن، )11( ل ب، )12( ل ب[: العبرة في تحديـد تاريـخ تبلـغ المكلـف بقرار فرض الرسـم بما يذكره في دعواه، 

مـا لم يقـدم برنامـج رسـوم الأراضي البيضاء البيّنة عىل خلاف ذلك.

2. القاعـدة الثالثـة والعشرون))) ])8( ن ق، )8( ن[: إذا رفـع المكلـف الدعـوى خلال المـدة النظامية 
طالبـاً إلغـاء الرسـم، وحكمـت المحكمـة بعـدم اختصاصهـا مكانـاً بنظـر الدعـوى، ثـم أقامهـا أمـام 
المحكمـة المختصـة؛ فليـس للمحكمـة أن تحكـم بعـدم قبولهـا شـكلًا لمضي )60( يوماً من صـدور قرار 

اللجنة.

الحكم القضائي الأول، انقر هنا للوصول له. 	(((
كان الحكـم القضائـي تطبيقـاً لنـص نظامـي عُـدّل؛ وذلـك أن الحكـم صـدر في عـام 1440هــ عندمـا كان نـص المـادة  	(((
دلـت  ])3/14( ل م[: »عىل المكلـف سـداد قيمـة الرسـم خلال مـدة لا تتجـاوز سـنة مـن تاريـخ القـرار«، ولكـن عُّ
المـادة بتاريـخ 1441/3/1هــ، ونصهـا بعـد التعديـل: »عىل المكلـف سـداد قيمـة الرسـم خلال مـدة لا تتجاوز سـنة 
مـن تاريـخ القـرار، وفي حـال منـح المكلف مدة إضافيـة لتطويـر الأرض أو بنائها وفق الضوابط المشـار إليهـا في الفقرة 
الفرعيـة )د( مـن الفقـرة )1( مـن المـادة )التاسـعة( مـن اللائحـة، فتمـدد مهلـة السـداد بام لا يتجـاوز المـدة الإضافيـة 
للتطويـر أو البنـاء«، وهـذا التعديـل يوافـق مـا أخـذ بـه المنظـم في اللائحـة التنفيذيـة لرسـوم الأراضي البيضـاء حيـث 
نصـت المـادة ])3/13( ل ب[ عىل: »إذا مُنـِح المكلّـف مدة إضافيـة لتطوير الأرض أو بنائها، وفـق أحكام الفقرة )3( 

مـن المـادة )الثامنـة( مـن اللائحـة؛ فتمـدد مـدة السـداد إلى انتهـاء المـدة الإضافيـة للتطويـر أو البناء«.
الحكم القضائي الرابع، انقر هنا للوصول له. 	(((
الحكم القضائي الثاني، انقر هنا للوصول له. 	(((

الحكم القضائي الثالث، انقر هنا للوصول له. 	(((

الفهرس
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معلومات الأحكام المستخلص منها القواعد السابقة
ترتيبه المبين في 
هذا الإصدار

مصدره: مجموعة 
الأحكام الإدارية 

لعام
الصفحةالمجلد

ترتيبه في تصنيف 
)قرار إداري(

رابط الوصول لكامل 
الحكم

انقر هنا1440411415هـالأول

انقر هنا1440411916هـالثاني

انقر هنا1440412917هـالثالث

انقر هنا144123728هـالرابع

انقر هنا144123829هـالخامس

انقر هنا1441238810هـالسادس

انقر هنا1442242221هـالسابع

انقر هنا1443240016هـالثامن

الفهرس
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الملحق رقم )3(
مقارنة أحكام النظام ولوائحه، قبل تعديله وبعده

وتاريـخ  )م/244(  رقـم  الملكـي  بالمرسـوم  تعديلـه  قبـل  النظـام  في  الناظـر  عني  تخطـئ  لا 
1446/11/7هــ وبعـده، والناظـر في لائحتيـه، الاشرتاكَ في بعـض الأحـكام والافرتاق في بعـض، 
افتراقـاً جليّـا أو خفيّـا، ومـن تمـام العنايـة تحريـر الجوامـع والفـوارق، خصوصـاً مـع سريـان نصـوص 
النظـام قبـل تعديلـه على بعـض الوقائع حتـى الآن؛ ليرتفع الالتبـاس عند الدارس والمامرس؛ لذا رأى 
المعتنيـان حاجـةً لعقـد مقارنـة بني أحـكام النظـام قبـل تعديلـه ولائحتـه التنفيذيـة الملغـاة، مـع أحـكام 
النظـام بعـد تعديلـه واللائحـة التنفيذيـة لرسـوم الأراضي البيضـاء، وقـد روعـي في هـذه المقارنة الآتي:

1. الاقتصـار عىل أحـكام رسـوم الأراضي البيضـاء، فليس في هذه المقارنة إشـارة لأحكام رسـوم 
العقـارات الشـاغرة؛ لعـدم وجود ما يشـابهها ويلتبـس بها))).

2. الاعتماد في المقارنة على آخر تعديلات اللائحة التنفيذية الملغاة.

3. الجمـع في المقارنـة بني أوجـه الاشرتاك وأوجـه الافرتاق، فام كان واردًا في خانـة واحـدة فهـو 
مـن أوجـه الاشرتاك، ومـا كان في خانتني فهـو من أوجه الافرتاق، وإذا كان الاختلاف يسرياً فيُشـار 

إليه في الحاشـية.

4. إيـراد نـص النظـام واللائحـة قـدر الإمـكان، مـع بيـان رقم المـادة التي أُخـذ نصها وفـق الرموز 
المبينـة في المقدمـة، مـع إمكانيـة الانتقـال لها بالنقـر عليها.

5. تقسيم المقارنة تقسيمًًا موضوعيا من حيثيات متعددة، بلغت تسع حيثيات:

ولـذا لم نجعـل في المقارنـة حيثيـةً لأهـداف النظـام -وقـد أشرنـا إلى أن جميـع اسـتخدامات الأراضي أصبحـت قابلـة  	(((
للخضـوع للرسـم-، إذ جـرى تعديـل الفقـرة )2( مـن المـادة الثانية المتناولـة للأهـداف، ونصها قبـل التعديل: »يهدف 
هـذا النظـام إلى الآتي: ... 2- توفري الأراضي السـكنية بأسـعار مناسـبة«، ونصهـا بعـده: »2- زيـادة المعـروض مـن 
الوحـدات العقاريـة«، فقـد روعـي في هـذا التعديـل إضافـة أحـكام العقـارات الشـاغرة للنظـام؛ إذ نـص الفقـرة قبـل 
»الوحـدات  لفـظ  إلى  النـص  تعديـل  جـرى  لـذا  الشـاغرة؛  العقـارات  يتنـاول  ولا  الأراضي  عىل  ينحصر  التعديـل 

العقاريـة«؛ ليشـمل الأراضي البيضـاء والعقـارات الشـاغرة.

الفهرس
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أولًًا: من حيث التعريف بالألفاظ الواردة في النظام واللائحة.

ثانيًا: من حيث الأحكام العامة للرسوم.

ثالثًا: من حيث أحكام الأراضي الخاضعة لتطبيق الرسم.

رابعًا: من حيث أحكام الإعلان عن الأراضي الخاضعة لتطبيق الرسم.

خامسًا: من حيث أحكام اللجان الواردة في النظام واللائحة.

سادسًا: من حيث أحكام تبليغ مالك الأرض -ومن في حكمه- بالقرارات الصادرة في حقه.

سابعًا: من حيث أحكام سداد الرسوم والغرامات واستحصالها.

ثامناً: من حيث قواعد تحصيل الرسوم والغرامات، ومصارفها.

تاسعًا: من حيث الاختصاصات المنعقدة بموجب مواد النظام واللائحة.

وبيان الفروق في ضوء هذه الحيثيات في الآتي:

الحيثيةم
النظام قبل التعديل، واللائحة 

الملغاة

النظام بعد التعديل، واللائحة 
التنفيذية لرسوم الأراضي 

البيضاء
أولًًا: من حيث التعريف بالألفاظ الواردة في النظام واللائحة:

الأراضي البيضاء1

مخصصـة  فضـاء  أرض  كل 
السـكني  أو  السـكني،  للاسـتخدام 
النطـاق  حـدود  داخـل  التجـاري؛ 
العمـراني. ])1/الأراضي البيضـاء( ن ق، 

م[ ل  البيضـاء(  الأراضي   /1(

للتطويـر  قابلـة  فضـاء  أرض  كل 
النطـاق  حـدود  داخـل  والتنميـة، 
ن[ البيضـاء(  ])1/الأراضي  العمـراني. 

الأرض الفضاء2

عمرانيًّـا  تنـمّ  لم  التـي  الأرض 
وذلـك  لـه،  المخصصـة  للغـرض 
ذات  واللوائـح  الأنظمـة  وفـق 
الإعلان.  وقـت  السـارية  العلاقـة 

م[ ل  الفضـاء(  ])1/الأرض 

لا يوجد.

الفهرس
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الحيثيةم
النظام قبل التعديل، واللائحة 

الملغاة

النظام بعد التعديل، واللائحة 
التنفيذية لرسوم الأراضي 

البيضاء

المكلف3

أو  الطبيعيـة  الصفـة  ذو  الشـخص 
وثيقـة  باسـمه  المسـجل  الاعتباريـة 
الخاضعـة  الأرض  ملكيـة  إثبـات 
القـرار  صـدور  وقـت  للرسـم 
الخـاص بهـا، ويشـمل ذلـك ورثتـه 

م[ ل  ])1/المكلـف(  خلفـه.  أو 

أو  طبيعيـة  صفـة  ذو  شـخص 
الدولـة-  اعتباريـة -عـدا عقـارات 
مسـجلة باسـمه وثيقة إثبـات ملكية 
وقـت  للرسـم  الخاضعـة  الأرض 
صـدور فاتـورة الرسـم الخاصـة بـه، 
ويشـمل ذلـك مـن يخلفـه شرعـاً أو 

ب[ ل  ])1/المكلـف(  نظامـاً. 

الإعلان4

في  الـوزارة  مـن  الصـادر  الإعلان 
للرسـم  الخاضعـة  الأراضي  شـأن 
ضمـن مرحلة من مراحـل البرنامج 

م[ ل  ])1/الإعالن(  الزمنـي... 

الوزيـر  مـن  بقـرار  صـادر  إعلان 
لتطبيـق  المدينـة  إخضـاع  شـأن  في 

ب[ ل  ])1/الإعالن(  الرسـم. 

5
الأرض المطورة - تطوير 

الأرض

الفضـاء  الأرض  المطـورة:  الأرض 
التـي اعتمـد تخطيطهـا بشـكل نهائي 
])1/الأرض  المختصـة.  الجهـة  مـن 

م[ ل  المطـورة( 

البنيـة  تنفيـذ  الأرض:  تطويـر 
كامـل،  بشـكل  للأرض  التحتيـة 
وفقـاً للتراخيـص الصادرة لهـا؛ وبما 
التنظيميـة  المتطلبـات  مـع  يتوافـق 
])1/تطويـر  المعتمـد.  والمخطـط 

ب[ ل  الأرض( 

التنمية العمرانية6

للأرض  بالنسـبة  عمرانيـة:  تنميـة 
غري المطـورة، هـي اسـتكمال تنفيـذ 
المتطلبـات  مـع  يتفـق  بام  تطويرهـا 
مخططهـا  اعتامد  وقـت  التنظيميـة 
شـبكة  اعتامده  سـبق  مـا  -عـدا 
شـوارع ومـا في حكمـه- وبالنسـبة 
اسـتكمال  هـي  المطـورة،  للأرض 
بنـاء منشـآت سـكنية عليهـا -عـدا 
التسـوير ومـا في حكمـه- بام يتفـق 
لهـا.  الصـادر  البنـاء  ترخيـص  مـع 

م[ ل  عمرانيـة(  ])1/تنميـة 

لا يوجد.

الفهرس
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الحيثيةم
النظام قبل التعديل، واللائحة 

الملغاة

النظام بعد التعديل، واللائحة 
التنفيذية لرسوم الأراضي 

البيضاء

حدود النطاق العمراني7

وثائـق  بخرائـط  المبينـة  الخطـوط 
توضـح  التـي  العمـراني  النطـاق 
مراحـل التنميـة العمرانيـة المختلفة، 
وحـد حمايـة التنميـة، وتمثـل الحدود 
الملائمة لتوطين الأنشـطة الحضرية، 
واسـتيعاب النمـو العمـراني خلال 
])1/حـدود  محـددة.  زمنيـة  فرتة 
النطـاق العمـراني( ن ق، )1/حـدود النطـاق 

م[ ل  العمـراني( 

حـدود توطني الأنشـطة الحضريـة، 
واسـتيعاب النمو العمـراني للمدينة 
/1([ محـددة.  زمنيـة  فرتة  خلال 

ب[ ل  العمـراني(  النطـاق 

لا يوجد.النطاق الجغرافي8

حـدود مكانيـة تشـمل مجموعـة مـن 
المدينـة  نطـاق  ضمـن  الأراضي، 
/1([ الرسـم.  لتطبيـق  الخاضعـة 

ب[ ل  الجغـرافي(  النطـاق 

لا يوجد.فاتورة الرسم9

أمـر سـداد، مـن الـوزارة في تواريـخ 
خاضعـة  أرضٍ  كل  عىل  محـددة، 
عىل  تحتـوي  الرسـم،  لتطبيـق 
في  عليهـا  المنصـوص  البيانـات 
النظـام واللائحة. ])1/فاتورة الرسـم( 

ب[ ل 

القرار10
القـرار الصـادر مـن الوزيـر بتحديد 
معينـة.  أرض  عىل  الرسـم  مقـدار 

م[  ل  ])1/القـرار( 

لتطبيـق  الوزيـر  عـن  صـادر  قـرار 
الأحـكام الـواردة في اللائحة. ])1/

ب[ ل  القـرار( 

المدينة11
أكان  سـواء  للسـكان،  تجمـع  أي 
/1([ مركـزاً.  أم  محافظـة  أم  مدينـة 

م[ ل  مدينـة( 

تشـمل المدينـة والمحافظـة والمركـز. 
ب[ ل  ])1/المدينـة( 

المرافق العامة12

شـبكات الطـرق والميـاه والكهربـاء 
الصحـي  والصرف  والاتصـالات 
])1/المرافـق  السـيول.  وتصريـف 

م[ ل  العامـة( 

لا يوجد.

الفهرس
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الحيثيةم
النظام قبل التعديل، واللائحة 

الملغاة

النظام بعد التعديل، واللائحة 
التنفيذية لرسوم الأراضي 

البيضاء

الخدمات العامة13

والتعليميـة  الدينيـة  الخدمـات 
ونحوهـا؛  والأمنيـة  والصحيـة 
النظاميـة  النسـبة  تشـملها  لا  التـي 
للتخطيـط. ])1/الخدمـات العامـة( ل م[

لا يوجد

ثانيًا: من حيث الأحكام العامة للرسوم:

14
مقدار الرسم السنوي على 

الأراضي البيضاء
الرسـم محـدد بمقـدار )2.5%( من 

قيمـة الأرض. ])3( ن ق[

عىل  يزيـد  لا  بام  متغري  الرسـم 
)10%( مـن قيمـة الأرض. ])3( ن[

التطويـر  لأولويـات  وفقًـا  وتحـدد 
يلي:  كام  المدينـة،  داخـل  العمـراني 

ب[ ل   )2/6([

الأولويـة  )ذات  الأولى  الشريحـة   -
سـنوي  رسـم  يُفـرض  القصـوى(: 

القيمـة. مـن   )٪10( بنسـبة 
الأولويـة  )ذات  الثانيـة  الشريحـة   -
سـنوي  رسـم  يُفـرض  العاليـة(: 

القيمـة. مـن   )٪7.5( بنسـبة 
الأولويـة  )ذات  الثالثـة  الشريحـة   -
سـنوي  رسـم  يُفـرض  المتوسـطة(: 

القيمـة. مـن   )٪5( بنسـبة 
الرابعـة )ذات الأولويـة  - الشريحـة 
يُفـرض رسـم سـنوي  المنخفضـة(: 

القيمـة. بنسـبة )2.5٪( مـن 
- الشريحـة الخامسـة )خـارج نطـاق 
رسـم  يُفـرض  لا  الأولويـات(: 
ضمـن  وتُُحتسـب  عليهـا،  سـنوي 
مجمـوع الأراضي البيضـاء المملوكـة 

المدينـة. نطـاق  داخـل  للمكلّـف 
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مراحل تطبيق الرسم15

])1/6( ل م[:

غري  الأراضي  الأولى:  المرحلـة 
المطـورة بمسـاحة عشرة آلاف مرت 

فأكثـر... مربـع 
المطـورة  الأرض  الثانيـة:  المرحلـة 
آلاف  عشرة  مسـاحتها  تبلـغ  التـي 
متر مربـع فأكثر، ومجمـوع الأراضي 
تبلـغ  التـي  واحـد  لمالـك  المطـورة 
مربـع  مرت  آلاف  عشرة  مسـاحاتها 
واحـد... معتمـد  مخطـط  في  فأكثـر 

المطـورة  الأرض  الثالثـة:  المرحلـة 
آلاف  خمسـة  مسـاحتها  تبلـغ  التـي 
متر مربـع فأكثر، ومجمـوع الأراضي 
تبلـغ  التـي  واحـد  لمالـك  المطـورة 
مربـع  مرت  آلاف  عشرة  مسـاحاتها 

واحـدة... مدينـة  في  فأكثـر 

لا يوجد.
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ثالثًا: من حيث أحكام الأراضي الخاضعة لتطبيق الرسم:

16
متى تكون المدينة خاضعة 

لتطبيق الرسم؟

لزيـادة  الحاجـة  مـدى  عىل  بنـاء 
فيهـا.  المطـورة  الأراضي  معـروض 

م[ ل   )1/7([

وتجـري الـوزارة -دوريـاً- مراجعة 
لتقريـر  مدينـة،  أي  في  للوضـع 
تطبيـق الرسـم عىل الأراضي فيهـا، 
تطبيـق  أو  التطبيـق،  لتعليـق  أو 
مرحلـة أو أكثـر أو لتجـاوز مرحلـة 
معينـة والانتقـال إلى أي من المراحل 
التالية في المدينة نفسـها. ])2/7( ل م[

عنـد توافـر أيٍّ مـن المعايري الآتيـة: 
ب[ ل   )1/5([

العـرض  بني  فجـوة  وجـود  أ- 
المطـورة. الأراضي  في  والطلـب 
ب- التضخم في أسعار العقارات.

ج- نقـص المعـروض مـن الأراضي 
المطورة.

البيضـاء  الأراضي  احتـكار  د- 
تطويرهـا. وعـدم 

هــ- نسـبة الأراضي البيضـاء داخل 
النطـاق العمـراني.

و- أولويات التطوير العمراني.

17
نوع استخدامات الأراضي 

الخاضعة لتطبيق الرسم

للاسـتخدام  المخصصـة  الأراضي 
التجـاري.  والسـكني  السـكني، 
])1/الأراضي البيضاء( ن ق، )1/الأراضي 

م[ ل   )3/8( م،  ل  البيضـاء( 

كل اسـتخدامات الأراضي خاضعة 
لتطبيق الرسـم ])1/2( ل ب[، وتحدد 
للرسـم  الخاضعـة  الاسـتخدامات 
الوزيـر.  مـن  بقـرار  مدينـة  كل  في 

ب[ ل   )5/7( ب،  ل  ])1/6/ب( 

18
المرجع في تحديد النطاق 
العمراني وفي تخصيص 
استخدامات الأراضي

خرائـط تحديـد النطـاق العمـراني، والمخططـات التفصيليـة الصـادرة مـن 
الجهـات المختصـة تطبيقـاً لهـا. ])1/2( ل م، )2/2( ل ب[

19
المساحات الخاضعة لتطبيق 

الرسم
الرسـم.  تطبيـق  مراحـل  بحسـب 

م[ ل   )1/6([

د بقـرار من الوزيـر ])1/6/ج( ل  تحـدَّ
ب[، عىل ألا تقل مسـاحة أو مجموع 
مسـاحة الأراضي البيضـاء المملوكة 
لمالـك واحـد الخاضعـة للتطبيق، في 
نطـاق المدينـة؛ عـن خمسـة آلاف متر 

مربـع. ])4/7( ل ب[ 

الفهرس



70

الحيثيةم
النظام قبل التعديل، واللائحة 

الملغاة

النظام بعد التعديل، واللائحة 
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20
شروط إخضاع الأرض 

للرسم

])8( ل م[:

1- أن تكون أرضاً فضاء.
2- أن تكـون داخـل حـدود النطاق 

العمراني.
3- أن تكـون مخصصة للاسـتخدام 
التجـاري  السـكني  أو  السـكني 
الصـادر  المعتمـد  المخطـط  حسـب 

المختصـة. الجهـة  عـن 
4- أن تكـون ضمـن فئـة الأراضي 
وفـق  الرسـم  لتطبيـق  الخاضعـة 

الرسـم. تطبيـق  مراحـل 

])7( ل ب[:

1- أن تكون أرضاً بيضاء.
أو  للتطويـر  قابلـة  تكـون  أن   -2

البنـاء.
تطبيـق  نطـاق  داخـل  تقـع  أن   -3
الصـادر  للإعلان  وفقـاً  الرسـم، 

. نها بشـأ
تقـل مسـاحتها، أو مجمـوع  4- ألا 
مسـاحة الأراضي البيضـاء المملوكة 
لمالـك واحـد الخاضعـة للتطبيق، في 
نطـاق المدينـة؛ عـن خمسـة آلاف متر 

مربع.
ضمـن  اسـتخدامها  يكـون  أن   -5
الاسـتخدامات الـواردة في القـرار.

21
المعايير التي يتوقف عند 

تحققها تطبيق الرسم

])1/9( ل م، )1/8( ل ب[

أ- انتفاء أيٍّ من اشتراطات تطبيق الرسم.
يكـون  ألا  فيهـا)))؛ عىل  المكلّـف  مانـع يحـول دون تصرف  ب- وجـود 

المانـع. قيـام  أو مشـاركاً في  متسـبباً 
اللازمـة  والموافقـات  التراخيـص  صـدور  دون  يحـول  عائـق  وجـود  ج- 
لتطويـر الأرض أو بنائهـا)))؛ عىل ألا يكـون المكلّف متسـبباً أو مشـاركاً في 

قيـام العائـق.
د- إنجاز تطوير الأرض أو بنائها خلال المدة النظامية لسداد الرسم.

أضيف قيد في )ل ب(، وهو أن يكون المانع موجودًا »أثناء المدة النظامية لسداد الرسم«. 	(((
أضيف قيد في )ل ب(، وهو أن يكون العائق موجودًا »أثناء المدة النظامية لسداد الرسم«. 	(((
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رابعًا: من حيث أحكام الإعلان عن الأراضي الخاضعة لتطبيق الرسم:

22
إجراءات الإعلان عن 

الأراضي الخاضعة للرسم

- يصـدر من الـوزارة. ])1/ الإعلان( 
ل م[

يبني  مخطـط  بالإعلان  يرفـق   -
النطـاق الجغـرافي المحـدد للأراضي 
المسـتهدفة بتطبيق الرسـم. ])1/11( 

م[ ل 

صحيفتني  في  الإعلان  ينشر   -
مـن الصحـف اليوميـة، وفي الموقـع 
الإلكرتوني للـوزارة. ])2/11( ل م[

- يصـدر بقـرار مـن الوزيـر، ويُنشر 
للـوزارة،  الإلكرتوني  الموقـع  في 
ويتضمن البيانـات اللازمة، ومنها: 

ب[ ل   )3/5(  ،)2/5([

أ- تاريخه.
سـتخضع  التـي  المدينـة  اسـم  ب- 

للرسـم.
ج- خارطـة النطـاق العمراني الذي 

سـيخضع للرسم.
الوثائـق  لتقديـم  المهلـة  مـدة  د- 
بـالأراضي  المرتبطـة  والبيانـات 
للرسـم،  سـتخضع  التـي  البيضـاء 

المهلـة. انتهـاء  وتاريـخ 
الإلكترونيـة  البوابـة  عنـوان  هــ- 
التقـدم مـن  المكلّـف  المطلـوب مـن 

. خلالهـا
والبيانـات  الوثائـق  تحديـد  و- 
المطلـوب مـن المكلّـف تقديمهـا...

23
المدة التي يلزم فيها تقديم 

الوثائق بعد الإعلان
خلال مدة لا تتجاوز )سـتة( أشـهر 

من تاريخ الإعلان. ])1/5( ن ق[
تحـدد في الإعلان الصـادر بقرار من 

الوزير. ])2/5/د( ل ب[
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24
أثر انتقال ملكية الأرض 
البيضاء بعد انتهاء مهلة 
التقدم بالوثائق والبيانات

لا يوجد.

البيضـاء  الأراضي  ملاّك  عىل 
الجُـدد، الذيـن انتقلت إليهـم ملكية 
الأراضي البيضـاء بعـد انتهـاء المهلة 
المحـددة في الإعلان التقدمُ للوزارة 
بتلـك  المتعلقـة  بالوثائـق والبيانـات 
الأراضي في مـدة أقصاهـا )ثلاثون( 
الملكيـة.  انتقـال  تاريـخ  مـن  يومـاً 

ب[ ل   )4/5( ن،   )2/5([

خامسًا: من حيث أحكام اللجان الواردة في النظام واللائحة:

25

لجنة النظر في تقدير قيمة 
الأرض وتحديد المدة 

اللازمة لإنجاز تطوير 
الأراضي البيضاء أو بنائها

])3( ل م، )1/3( ل ب[:

ل بقرار من الوزير. - تُشكَّ
- لا يقل عدد أعضائها عن ثلاثة.

مدة العضوية 3 سنوات قابلة للتجديد))).
- تتولّّى تقدير قيمة الأرض الخاضعة للرسم.

يتعلـق  ومـا  العقـارات  تقديـر  مجـال  في  الخبرة  توافـر  فيهـم  يُشرتط   -
الأراضي. تطويـر  بإجـراءات 

المـدة  تحديـد  اختصاصاتهـا:  مـن   -
الإضافيـة الزائـدة عىل السـنة حـال 
تطلـب الأمـر ذلـك، وتُعتمـد المـدة 
م،  ل   )3/3([ الوزاريـة.  اللجنـة  مـن 

م[ ل  )1/9/د( 

مقيّمـون  بينهـم  مـن  يكـون   -
السـعودية  الهيئـة  مـن  مرخصـون 
للمقيّمني المعتمديـن. ])1/3( ل ب[

المـدد  تحديـد  اختصاصاتهـا:  مـن   -
الأراضي  تطويـر  لإنجـاز  اللازمـة 
ب[،  ل   )1/3([ بنائهـا  أو  البيضـاء 
ومنـح المكلّـف مدة إضافيـة تقدرها 
الأرض  تطويـر  لإنجـاز  اللجنـة 
الأرض  مسـاحة  حسـب  بنائهـا  أو 

ب[ ل   )3/8([ وطبيعتهـا. 

أضيف في )ل ب(: »أو التمديد«. 	(((
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معايير تقدير قيمة الأرض26

])4( ل م[:

حـدود  ضمـن  الأرض  موقـع   -1
العمـراني. النطـاق 

2- استخداماتها.
3- تضاريسها.

4- أنظمة البناء المطبقة عليها.
5- معامـل توافـر الخدمـات العامـة 
العامـة  المرافـق  ووصـول  فيهـا، 

إليهـا.
والاسـتخدامات  الأنشـطة   -6
والاجتماعيـة  والصناعيـة  التجاريـة 
في  الأثـر  ذات  بهـا  المحيطـة 

السـكني. الاسـتخدام 

لا يوجد.

27

طريقة تحديد معامل توافر 
الخدمات ووصول المرافق 

للأرض لغرض تقدير 
قيمتها

وفقاً لما يلي: ])1/5( ل م[
أ- تحديـد الخدمـات العامة والمرافق 
العامـة المؤثر توافرهـا في تقدير قيمة 

الأرض.
أو  خدمـة  كل  وزن  تحديـد  ب- 
مرفـق بحسـب ضرورتـه للسـكن.
ج- لا يتغري وزن الخدمـة أو المرفـق 

في المدينـة الواحدة.
الأوزان  مجمـوع  تُُحسـب  أن  عىل 
للأرض  القيمـة الأساسـية  لتقديـر 
لهـذا  توضـع  خاصـة  معادلـة  وفـق 
الغـرض مـن قبـل الـوزارة. ])2/5( 

م[ ل 

أو مرفـق  وفـق أوزان لـكل خدمـة 
بحسـب ضرورتـه للأرض وتأثيره 
هـذه  تتغري  ولا  قيمتهـا،  تقديـر  في 
الأوزان في المدينـة الواحدة. ])1/4( 

ل ب[
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28
لجنة النظر في المخالفات، 

وتطبيق العقوبات، والبت 
في الاعتراضات

تكـون بقـرار مـن الوزير لجنـة أو أكثر مـن ثلاثة أعضاء -عىل الأقل- على 
أن يكـون مـن بينهـم مستشـار نظامـي ومختـص في الجانـب الفنـي؛ للنظـر 
في مخالفـات أحـكام النظام واللائحـة، وتطبيق العقوبـات، والاعتراضات 
التـي تقـدم مـن ذوي الشـأن، وإصـدار القـرارات اللازمـة، ويجـوز التظلم 
عمـل  قواعـد  وتصـدر  المختصـة.  الإداريـة  المحكمـة  أمـام  قراراتهـا  مـن 

اللجنـة وإجراءاتهـا بقـرار مـن الوزيـر. ])7( ن ق، )7( ن[

29
مدد الاعتراضات على قرار 
إخضاع الأرض، أو تقدير 

قيمتها، أو مقدار الرسم

القـرارات  عىل  الاعرتاض  حـق  حكمـه-  في  مـن  -أو  الأرض  لمالـك 
الصـادرة بإخضـاع أرضـه لتطبيـق الرسـم، أو بتقديـر قيمـة الأرض، أو 
مقـدار الرسـم المسـتحق عليـه، ويقـدم الاعرتاض كتابـة إلى اللجنة خلال 
)سـتين( يومـاً مـن تاريـخ إبلاغـه بالقـرار، وعىل اللجنـة أن تبـت في هـذا 
الاعرتاض خلال )سـتين( يومـاً مـن تاريـخ تقديمـه إليهـا، ويعـد مضي 
)سـتين( يومـاً دون البـت في الاعرتاض بمثابـة صـدور قرار برفضـه. ])8( 

ن ق، )8( ن[

سادسًا: من حيث أحكام تبليغ مالك الأرض -ومن في حكمه- بالقرارات الصادرة في حقه:

آليات التبليغ30

والقـرارات  المخاطبـات  جميـع   -
المكلـف  إلى  الموجهـة  والبلاغـات 
منتجـة لآثارهـا بمجـرد تبليغهـا إلى 
حددهـا.  التـي  العناويـن  مـن  أي 

م[ ل   )3/10([

- يجـب أن تكـون جميـع المخاطبـات 
للمكلـف  الصـادرة  والإشـعارات 

])1/13( ل م[ مكتوبـة. 
- يجب أن يشـتمل عنـوان التواصل 
أرقـام  عىل  المكلـف  يحـدده  الـذي 
وعنوانـه  الهاتفـي،  الاتصـال 
الإلكرتوني.  وبريـده  الوطنـي، 

م[ ل   )2/13([

المخاطبـات  جميـع  تكـون 
للمكلّـف  الصـادرة  والإشـعارات 
لآثارهـا  ومنتجـة  صحيحـة 
طريـق  عـن  تمـت  إذا  النظاميـة 
رقـم  أو  الإلكترونيـة،  البوابـة 
الهاتـف المحمـول الموثـق، أو البريـد 
عنوانـه  أو  الموثـق،  الإلكرتوني 
مـن  أو  المكلّـف  قـام  إذا  الوطنـي 
البوابـة  عبر  بتسـجيله  عنـه  ينـوب 
مسـجلًا  كان  إذا  أو  الإلكترونيـة، 
الوطنـي  المعلومـات  مركـز  لـدى 
المعتمـدة.  الأنظمـة الإلكترونيـة  أو 

ب[ ل   )12([
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31

البيانات الواجب تضمنها 
في التبليغ بفاتورة الرسم

])2/12( ل م[، ])11( ل ب[

- اسـم المكلـف ورقم سـجله المدني 
- اسم المكلّف وبياناته النظامية.أو سـجله التجاري.

- رقم وثيقة إثبات ملكيته للأرض.
- موقع الأرض.

- المستند النظامي لفاتورة الرسم.

- نسبة الرسم.--

- مقدار الرسم المستحق.
- موعد تسديد الرسم.
- وسيلة تسديد الرسم.

- ما يترتب على عدم تسديده للرسم أو على تأخره في التسديد.

القـرار  مـن  التظلـم  في  الحـق   -
النظاميـة. الإجـراءات  بحسـب 

ومدتـه  الاعرتاض،  في  الحـق   -
بحسـب الإجـراءات النظاميـة، مـن 

الرسـم. فاتـورة 

سابعًا: من حيث أحكام سداد الرسوم والغرامات واستحصالها:

الملزم بسداد الرسم32

الرسـم  بسـداد  الملـزم  هـو  المكلـف 
مخالفـة  عىل  تترتـب  غرامـة  وأي 
أحـكام النظام أو اللائحة. ])1/14( 

م[ ل 

جميـع  -في  العقـار  مالـك  يعتبر 
عـن  الأول  المسـؤول  الأحـوال- 
دفـع الرسـوم أو الغرامـات الـواردة 
في النظـام مـا لم يدفـع مـن في حكـم 
أو  الرسـوم  تلـك  العقـار  مالـك 
الغرامـات. ])5/5( ن، )1/13( ل ب[

33
أثر تعدد الملّّاك على سداد 

الرسم

يكـون كل منهـم ملزماً بسـداد جزء 
مـن الرسـم بقـدر حصته مـن ملكية 

الأرض. ])16( ل م[

يكـون كل منهـم ملزماً بسـداد جزء 
مـن الرسـم بقـدر حصته مـن ملكية 

الأرض. ])3/2( ل ب[
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34
المدة اللازم سداد الرسم 

خلالها

مـن  سـنة  تتجـاوز  لا  مـدة  خلال 
منـح  حـال  وفي  القـرار،  تاريـخ 
لتطويـر  إضافيـة  مـدة  المكلـف 
مهلـة  فتمـدد  بنائهـا  أو  الأرض 
السـداد بما لا يتجاوز المدة الإضافية 
م[ ل   )3/14([ البنـاء.  أو  للتطويـر 

- عىل المكلّـف سـداد قيمـة الرسـم 
تاريـخ  خلال )سـنة ميلاديـة( مـن 
إصـدار فاتـورة الرسـم، فـإن كانـت 
فاتـورة الرسـم صادرةً عن سـنوات 
سـابقة؛ فتكـون منتجـة لآثارهـا من 
سـداد  ويُسـتحق  الصـدور،  تاريـخ 
الرسـم خلال )تسـعين( يومـاً مـن 
تاريـخ تبليـغ المكلّـف بـه. ])2/13( 

ل ب[

إضافيـة  مـدة  المكلّـف  مُنـِح  إذا   -
فتمـدد  بنائهـا،  أو  الأرض  لتطويـر 
المـدة  انتهـاء  إلى  السـداد  مـدة 
البنـاء.  أو  للتطويـر  الإضافيـة 

ب[ ل   )3/13([

35
المدة التي يترتب على إنجاز 

تطوير الأرض أو بنائها 
خلالََها توقف تطبيق الرسم

القـرار،  صـدور  تاريـخ  مـن  سـنة 
منـح  الوزيـر  مـن  بقـرار  ويجـوز 
واحـدة  لمـرة  إضافيـة  مـدة  المكلـف 
مسـاحة  حسـب  سـنة  تتجـاوز  لا 
الأرض وطبيعتهـا، لتطوير الأرض 
بنائهـا، وفي حـال تطلـب الأمـر  أو 
فتقـدر  سـنة  مـن  أكثـر  مـدة  منـح 

م[ ل  ])1/9/د(  المـدة...  اللجنـة 

الرسـم.  لسـداد  النظاميـة  المـدة   -
ب[ ل  ])1/8/د( 

د بقـرار مـن الوزيـر إذا  - مـدة تُُحـدَّ
أنجِـز تطوير الأرض بما لا يتعارض 
مـع مواعيـد إصـدار فواتري الرسـم 

السـنوية في المدينـة. ])2/8( ل ب[
- يجـوز منـح مـدة إضافيـة تقدرهـا 
الأرض  تطويـر  لإنجـاز  اللجنـة 
الأرض  مسـاحة  حسـب  بنائهـا  أو 

ب[ ل   )3/8([ وطبيعتهـا... 
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36
أحكام استحصال الرسم 

عن مدد سابقة

بأثـر  الرسـم  اسـتحصال  يؤثـر  لا 
رجعـي عـن مـدد سـابقة في تطبيـق 
أي غرامـة ناتجـة عن تخلـف المكلف 
بالوثائـق  التقـدم  أو  التسـديد  عـن 

م[ ل   )2/14([ نظامـاً.  المطلوبـة 

عـن  الرسـم  احتسـاب  للـوزارة   -
تاريـخ  مـن  السـابقة  السـنوات 
تطبيـق  لقـرار  الأرض  خضـوع 
ب[ ل   )3/9([ المدينـة.  في  الرسـم 
- لا يؤثـر اسـتحصال الرسـم عـن 
السـنوات السـابقة؛ في تطبيـق إيقاع 
أي غرامـة ناتجـة عن تخلـف المكلّف 
تقدمـه  عـدم  أو  التسـديد  عـن 
بالوثائـق المطلوبـة نظامـاً. ])4/9( ل 

] ب

- إن كانـت فاتـورة الرسـم صـادرةً 
عن سـنوات سـابقة؛ فتكـون منتجة 
الصـدور،  تاريـخ  مـن  لآثارهـا 
خلال  الرسـم  سـداد  ويُسـتحق 
تبليـغ  تاريـخ  مـن  يومـاً  )تسـعين( 

ب[ ل   )2/13([ بـه.  المكلّـف 

37
أثر بيع الأرض على: تعيين 

المكلف بسداد الرسم، 
ومدة السداد، ووقته

لا يؤثـر عـدم سـداد الرسـم في حـق 
أو  الأرض  في  بالتصرف  المكلـف 

م[ ل   )5/14([ تطويرهـا 

الأرض  بيـع  المكلّـف  رغبـة  عنـد 
البيضـاء قبل اكتامل التطوير تنقضي 
مـدة السـداد، وعىل المكلّـف سـداد 
قبـل  الأرض  عىل  الرسـوم  قيمـة 

ب[ ل   )5/13([ ملكيتهـا.  نقـل 

أحكام استرداد الرسم38
إذا أكمـل المكلّـف تطويـر الأرض أو بناءهـا خلال المـدة النظاميـة لسـداد 
الرسـم أو المـدة الإضافيـة الممنوحـة لـه بعـد سـداد الرسـم، فيُعـاد إليـه مـا 

دفعـه عـن تلـك المـدد. ])4/14( ل م، )4/13( ل ب[
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39

ضوابط ضمان تطبيق 
الرسم بعدالة، ومنع 

التهرب من دفعه

])10( ل م[، ])9( ل ب[

منها:
1- توحيـد معايري التطبيـق والتقييـم في جميـع المناطـق والمـدن والفئـات 

المسـتهدفة.
اللازمـة  الآليـات  وضـع   -2
البيانـات  صحـة  مـن  للتحقـق 
المكلـف،  أو  الأرض  عـن  المقدمـة 
وذلـك بالتنسـيق مـع الجهـات ذات 

. قـة لعلا ا
المخاطبـات  جميـع  اعتبـار   -3
الموجهـة  والبلاغـات  والقـرارات 
إلى المكلـف منتجـة لآثارهـا بمجـرد 
تبليغهـا إلى أي مـن العناويـن التـي 

حددهـا.
المعنيـة  الجهـات  مـع  التنسـيق   -4
تغيري  اسـتغلال  عـدم  لضامن 
بعـد   - الأرض  اسـتخدامات 
صـدور الإعلان الـذي يشـملها - 

الرسـم. دفـع  مـن  للتهـرب 

البيانـات  صحـة  مـن  التحقـق   -2
المكلّـف،  أو  الأرض  عـن  المقدمـة 
ومـن مـدى التـزام المكلّـف بأحكام 
النظـام واللائحـة التنفيذيـة، وذلـك 
بالتنسـيق مع الجهات ذات العلاقة.

3- احتسـاب الرسـم عن السنوات 
السـابقة من تاريـخ خضوع الأرض 

لقـرار تطبيق الرسـم في المدينة.
4- لا يؤثـر اسـتحصال الرسـم عن 
السـنوات السـابقة؛ في تطبيـق إيقاع 
أي غرامـة ناتجـة عن تخلـف المكلّف 
تقدمـه  عـدم  أو  التسـديد  عـن 

نظامـاً. المطلوبـة  بالوثائـق 

عقوبات المخالفين40
يعاقـب كل مـن يخالـف أحـكام النظام واللائحـة بغرامة ماليـة لا تزيد على 
مقـدار الرسـم المسـتحق عىل أرضـه، ولا يخـل ذلك بإلزامه بسـداد الرسـم 

المسـتحق. ])6( ن ق، )6( ن[

ثامناً: من حيث قواعد تحصيل الرسوم والغرامات، ومصارفها:

41
الجهة المختصة بتحصيل 

الرسوم والغرامات

تتـولى الـوزارة تحصيـل الرسـوم المسـتحقة، وأي غرامـة مترتبـة عىل مخالفة 
النظـام أو اللائحـة، بـأي وسـيلة تراهـا مناسـبة. ولهـا أن تسـتعين لتحقيـق 

هـذا الغـرض بالقطـاع الخـاص. ])3/15( ل م، )4/14( ل ب[
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42
الأنظمة الحاكمة 

لإجراءات تحصيل الرسوم 
والغرامات

أو  النظـام  مخالفـة  عىل  مترتبـة  غرامـة  وأي  المسـتحقة،  الرسـوم  تُُحصّـل 
الدولـة  إيـرادات  نظـام  في  المحـددة  التحصيـل  إجـراءات  وفـق  اللائحـة 

ب[ ل   )3/14( م،  ل   )2/15([ التنفيذيـة))).  ولائحتـه 

43
مصارف الرسوم 

والغرامات

تحـدد الـوزارة أوجـه الصرف عىل 
وإيصـال  الإسـكان،  مشروعـات 
وتوفري  إليهـا،  العامـة  المرافـق 
])11( ن ق،  الخدمـات العامـة فيهـا. 

م[ ل   )4/15(

تحـدّد الـوزارة أوجـه الصرف عىل 
وذلـك  الإسـكان،  مشروعـات 
بالاتفـاق مـع وزارة المالية. ])11( ن، 

ب[ ل   )5/14(

تاسعًا: من حيث الاختصاصات المنعقدة بموجب مواد النظام واللائحة:

اختصاصات اللائحة44

])4( ن ق، )1/4( ن[:

- معايير تحديد الأراضي التي تخضع لتطبيق الرسم.
- المعايير التي يتوقف عند تحققها تطبيق الرسم.

- الضوابـط اللازمـة لضامن تطبيـق الرسـم بعدالـة، ومنـع التهـرب مـن 
دفعـه.

- آليـة تحديـد معامـل توافـر الخدمـات العامـة للأراضي ووصـول المرافـق 
إليها. العامـة 

- معايري تحديـد العوائـق التـي تحـول دون إصـدار التراخيـص والموافقات 
اللازمـة لتطويـر الأرض أو بنائهـا، والتـي يعتـد بهـا في تقريـر عـدم تطبيـق 

الرسـم عليها.
- قواعد وإجراءات تحصيل الرسم، وتحديد الجهات المخولة بتحصيله.

- آليات تبليغ مالك الأرض بالقرارات الصادرة في حقه.

- البرنامـج الزمنـي لتطبيـق الرسـم 
بشـكل تدريجـي. ])1/4( ن ق[

أخـرى  تفصيليـة  أحـكام  أي   -
رسـوم  أحـكام  بتطبيـق  تتصـل 
ن[ ])1/4/ط(  البيضـاء.  الأراضي 

ورد في )ل ب(: »والأنظمة واللوائح ذات الصلة«. 	(((

الفهرس



80

الحيثيةم
النظام قبل التعديل، واللائحة 

الملغاة

النظام بعد التعديل، واللائحة 
التنفيذية لرسوم الأراضي 

البيضاء

اختصاصات الوزير45

وتطبيـق  واللائحـة،  النظـام  أحـكام  مخالفـات  في  النظـر  لجنـة  تكويـن   -
العقوبـات، والاعتراضـات التـي تقـدم مـن ذوي الشـأن، وإصـدار قواعد 

])7( ن ق، )7( ن[ عمـل اللجنـة وإجراءاتهـا. 
- تشـكيل لجنـة النظـر في تقديـر قيمـة الأرض الخاضعـة للرسـم، وإصدار 
قواعـد وإجـراءات عملها، وتحديـد مكافآت أعضائهـا. ])3( ل م، )3( ل ب[
- إصـدار مـا يلزم مـن تعليمات))) لتنفيذ أحـكام اللائحـة. ])18( ل م، )16( 

ل ب[

])3/7( ل م، )10( ل ب[:

- توحيد مواعيد إصدار فواتير الرسوم السنوية لكل مدينة على حدة))).
- تحديــد المبلغ المسـتحق من قيمة الرسـم عن المدة التي طرأ عليها تعديل 

نتيجة لتوحيـد مواعيد إصدار الفواتير.
- تحديـد مدة سداد الرسم عند تمديدها.

- تحديـد المدة اللازمة لإنجاز تطوير الأرض أو بنائها عند تمديدها.

ورد في )ل م(: »من قرارات«. 	(((
ورد في )ل م(: »وفقاً للمعمول به في احتساب الضرائب والرسوم«. 	(((
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إحـدى  تجـاوز  قـرار  إصـدار   -
تنطبـق عىل  إذا لم  الرسـم،  مراحـل 
أي مـن المـدن، أو لم تكـفِ الأراضي 
لتحقيـق  المرحلـة  تلـك  ضمـن 
العـرض  بني  المطلـوب  التـوازن 

م[ ل   )2/6([ والطلـب. 
لمـرة  إضافيـة  مـدة  المكلـف  منـح   -
حسـب  سـنة  تتجـاوز  لا  واحـدة 
مسـاحة الأرض وطبيعتهـا، لتطوير 
م[ ل  ])1/9/د(  بنائهـا.  أو  الأرض 

- إصـدار الإعلان في شـأن إخضاع 
مدينة لتطبيق الرسـم. ])2/5( ل ب[

النطاقـات  أو  النطـاق  تحديـد   -
الخاضعـة  المدينـة  داخـل  الجغرافيـة 
يلي:  مـا  عىل  تشـتمل  للرسـم، 

ب[ ل   )1/6( ن،   )2/3([

أ- نسبة أو نسب الرسم السنوية.
الأراضي  اسـتخدامات  ب- 

. ء لبيضـا ا
الأرض  لمسـاحة  الأدنـى  الحـد  ج- 
ولمسـاحة مجمـوع الأراضي البيضـاء 

داخـل المدينـة.
د  -إيقـاف تطبيـق الرسـم لمـدة تُُحـدَّ
بقـرار منـه إذا أُنجِـز تطويـر الأرض 
بام لا يتعـارض مـع مواعيـد إصدار 
المدينـة.  السـنوية في  الرسـم  فواتري 

ب[ ل   )2/8([

المخالفـات  لائحـة  إصـدار   -
مخالفـة  عىل  المترتبـة  والغرامـات 
إعدادهـا  بعـد  اللائحـة،  أو  النظـام 
اللجنـة  وموافقـة  الـوزارة،  مـن 
ب[ ل   )2/14([ عليهـا.  الوزاريـة 
بعـد  النظـام،  لوائـح  إصـدار   -
وموافقـة  الـوزارة،  مـن  إعدادهـا 
ن[  )13([ عليهـا.  الوزاريـة  اللجنـة 
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الحيثيةم
النظام قبل التعديل، واللائحة 

الملغاة

النظام بعد التعديل، واللائحة 
التنفيذية لرسوم الأراضي 

البيضاء

46
اختصاصات اللجنة 

الوزارية

الزمنـي  البرنامـج  نتائـج  مراجعـة 
تـراه  مـا  واقرتاح  الرسـم،  لتطبيـق 

ق[ ن   )14([ شـأنها.  في  مناسـباً 

تتـولى الإشراف عىل تنفيـذ النظـام، 
واقرتاح مـا تـراه مناسـباً في شـأنه. 

ن[  )14([

رفع تقرير سنوي بذلك لمجلس الوزراء. ])14( ن ق، )14( ن[

إعداد اللائحة التنفيذية47

مـع  بالتنسـيق  الـوزارة،  تعدهـا 
والماليـة،  العـدل،  وزارات: 
والقرويـة،  البلديـة  والشـؤون 
والتجـارة  والتخطيـط،  والاقتصـاد 

ق[ ن   )13([ والصناعـة. 

اللجنـة  وتوافـق  الـوزارة،  تعدهـا 
ن[  )13([ عليهـا.  الوزاريـة 

48
أداة إصدار اللائحة 

التنفيذية
تصـدر بقـرار مـن مجلـس الـوزراء. 

ق[ ن   )13([
تصدر بقرار من الوزير. ])13( ن[
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الملحق رقم )4(
الإعلانات وبقية القرارات المحال إليها في هذا الإصدار

1. الإعلان عن خضوع مدينة الرياض لرسوم الأراضي البيضاء )بعد تعديل النظام(.

2. الإعلانات عن المدن الخاضعة لرسوم الأراضي البيضاء )قبل تعديل النظام(.

3. آلية تقدير القيمة العادلة للأرض )الصادرة تنفيذاً للائحة التنفيذية الملغاة(.

4. الضوابـط الفنيـة لتحديـد المـدة الإضافيـة لتطويـر الأرض أو بنائهـا وسـداد الرسـم )الصـادرة 
تنفيـذاً للائحـة التنفيذيـة الملغاة(.
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الإعلان عن خضوع مدينة الرياض لرسوم الأراضي البيضاء )بعد 
تعديل النظام(
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استخدامات الأراضي المشمولة في تطبيق الرسم في مدينة الرياض بعد تعديل النظام
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لمدينة الرياض )1438هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الثانية لمدينة الرياض، وتوسيع نطاق 
المرحلة الأولى )1444هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لجدة )1438هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الثانية لجدة )1444هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لحاضرة الدمام )1438هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الثانية لحاضرة الدمام )1444هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لمكة المكرمة )1439هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الثانية لمكة المكرمة، وتوسيع نطاق 
المرحلة الأولى )1444هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لمحافظة الأحساء )1443هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى للطائف )1443هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى للمدينة المنورة )1443هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لتبوك )1443هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لمنطقة جازان )جازان - 
أبو عريش - صامطة( )1443هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لعسير )أبها - خميس مشيط( 
)1443هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لمنطقة القصيم )بريدة - عنيزة( 
)1444هـ(
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الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لحائل )1444هـ(
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آلية تقدير القيمة العادلة للأرض)))
)الصادرة تنفيذاً للائحة التنفيذية الملغاة(

- النطاق السعري

- الشرائح المساحية:

الأولى: 10 م2))) - 1 م2

الثانية: +1 م2 - 2 م2

الثالثة: +2 م2

- التضاريس:

جبلية: %30

بحرية: %30

وادي: %30

- معامل توافر الخدمات والمرافق:

الطرق: %25

الكهرباء: %25

نُشرت هـذه الآليـة لتوضيـح كيـف تُقيّـم الأراضي، ولم يُنـص فيهـا عىل كامـل التفاصيـل، وانقـر هنـا للوصـول إلى  	(((
النسـخة المنشـورة. والمقصـود مـن الآليـة: أن لـكل منطقـة نطاقـاً سـعرياً محـدداً لـدى اللجنـة )مـا بني حـدٍّ أدنـى وحـدٍّ 
أعىل(، وإذا كبرت الشريحـة المسـاحية نقصـت قيمـة المرت، وفي حـال وجـود إحـدى التضاريـس -المشـار إليهـا- في 
الأرض فيُنقـص مـن قيمـة أمتـار هـذه التضاريـس النسـبة المذكـورة، وفي حـال لم تتوفـر إحـدى الخدمـات أو المرافـق 

-المشـار إليهـا- فيُنقـص مـن قيمـة الأرض النسـبة المذكـورة.
نُشرت الآليـة قبـل تطبيـق المرحلـة الثانيـة؛ لذلـك لم يُنـص في الآليـة عىل شريحـة مسـاحية أقـل مـن 10م2، ولم تحـدث  	(((

الآليـة بعـد تطبيـق المرحلـة الثانية.
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صرف صحي: %11.8

الماء: %11.4

خدمات أمنية: %5

خدمات تعليمية: %5

تصريف سيول: %3.7

الاتصالات: %3.5

خدمات دينية: %1

خدمات صحية: %1
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الضوابط الفنية لتحديد المدة الإضافية لتطوير الأرض أو بنائها 
وسداد الرسم)))

)الصادرة تنفيذاً للائحة التنفيذية الملغاة(

أولاً: التعريفات

لأغـراض هـذه الضوابـط يكون للعبـارات والمصطلحات الـواردة في هذه الضوابـط المعاني المرادة 
بهـا والمنصـوص عليهـا في المـادة )الأولى( مـن نظام رسـوم الأراضي البيضـاء ولائحته التنفيذيـة، وما لم 

يقتـضِ السـياق غري ذلك فـإن المصطلحـات التالية تحمل المعـاني المحددة لـكل منها:

1- المدة الإضافية: المدة الممنوحة للمكلف بعد سنة السداد لإنجاز تطوير الأرض أو بنائها.

2- مخطـط الاعتامد الأولي: الموافقـة عىل الفكـرة التخطيطية للأرض بمكوناتها المختلفـة )الفكرة 
التصميميـة، أنظمـة واشرتاطات البنـاء، النسـب التخطيطية، تقسـيم الأرض الخام( للسامح بالبدء في 

تنفيـذ البنيـة التحتيـة، ولا تجيـز هـذه الموافقـة الإفـراغ لأي جزء مـن الأرض إلا بعد الاعتامد النهائي.

3رخصـة تطوير شـامل: رخصة تصدرها الجهات المختصة للسامح لمالك/ملاك الأرض للعمل 
عىل تطويـر الأرض وبنائهـا، ويتـم الاعتامد النهائـي بعـد اكتامل تنفيـذ كامـل المبـاني وشـبكات البنيـة 

التحتيـة للمشروع.

4- المسـارات المحدثـة: مسـارات اعتامد مخططـات تقسـيمات الأراضي السـكنية الخاصـة، المضافة 
بقـرار وزيـر الشـؤون البلديـة والقرويـة رقـم )3128( وتاريـخ 1441/1/6هــ، وذلـك مـن خلال 
الاعتامد الابتدائـي والإفـراغ المتـدرج أو الاعتامد الابتدائـي والنهائـي قبـل التنفيـذ والإفـراغ المتـدرج 

بعـد التنفيـذ، أو الاعتامد الابتدائـي والنهائـي وبيـع جميـع القطـع قبـل التنفيذ.

5- رخصـة البنـاء: تصريـح يصـدر عن الجهـة ذات الاختصاص للسامح لمالـك الأرض بإحداث 
البنـاء عىل الأرض وفقـاً للشروط المقـررة نظاماً.

هـذا نصهـا بعـد تعديلهـا وفقاً للنسـخة المنشـورة في موقـع الأراضي البيضاء والعقارات الشـاغرة، وانقـر هنا للوصول  	(((
للوصـول لهـا، وقـد صـدرت هذه الضوابـط بقرار معالي وزيـر البلديات والإسـكان رقـم )4500299054( وتاريخ 

1445/04/14هــ، ثـم صدرت التعديلات بالقرار رقـم )4700015224( وتاريخ 1447/01/6هـ.
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ثانياً: نطاق تطبيق هذه الضوابط:

تطبـق أحـكام هـذه الضوابط على الأراضي الخاضعة لتطبيق الرسـم إذا كان التطويـر للبنية التحتية 
)اعتامد أولي(، أو كان التطويـر للبنيـة التحتيـة والفوقيـة )تطويـر شـامل(، أو الاعتامد بأحـد المسـارات 

المحدثـة، أو بنـاء الأرض المطـورة )رخصة بناء(.

ثالثاً: شروط منح المدة الإضافية:

يشترط لمنح المكلف مدة إضافية لتطوير الأرض أو بنائها ما يلي:

1. تقديـم طلـب منـح مـدة إضافيـة للتطوير أو البنـاء لبرنامج رسـوم الأراضي البيضـاء قبل انتهاء 
المـدة النظاميـة للفاتـورة المطلـوب تمديدهـا، وللجنـة النظـر في طلـب المكلف الصـادر عليه فاتـورة بأثر 

رجعـي عىل ألا يكـون المكلـف قـد أكمل تسـجيل أرضه بعد المـدة النظاميـة المحددة للتسـجيل))).

2. تقديـم مسـتند سـاري المفعـول مـن مخطـط اعتامد أولّي للأرض الخـام أو رخصة بنـاء أو رخصة 
تطوير شـامل )مع اختلاف مسـمياته لدى الأمانات( أو اعتماد نهائي وفق المسـارات المحدثة، ويمكن 

للجنـة قبـول المسـتند المنتهـي في حال أثبـت المكلف بدئه للتطويـر أو البناء.

3. في حـال كانـت المـدة الإضافيـة المطلوبـة أكثـر مـن سـنة يجـب تقديـم جـدول زمنـي مـن مكتب 
هنـدسي معتمـد يوضـح المـدد اللازمـة لإنجـاز المشروع.

4. )ملغاة())).

رابعاً: تحديد الاختصاص في مقدار المدة والموافقة والاعتماد:

1. يكون الاختصاص في تحديد المدة الإضافية والموافقة عليها واعتمادها وفق الجدول الآتي:

هـذا نصهـا بعـد تعديلها بقرار معـالي وزير البلديات والإسـكان رقم )4700015224( وتاريـخ 1447/01/6هـ،  	(((
ونصهـا قبـل التعديـل: »تقديـم طلـب منح مدة إضافيـة للتطوير أو البنـاء لبرنامج رسـوم الأراضي البيضـاء قبل انتهاء 

المـدة النظامية للفاتورة المطلـوب تمديدها«.
ألغيـت بقـرار معـالي وزيـر البلديـات والإسـكان رقـم )4700015224( وتاريـخ 1447/01/6هــ، ونصهـا قبـل  	(((

الإلغـاء: »سـداد المكلـف للرسـوم السـابقة المسـتحقة عليـه قبـل تقدمـه بطلـب المـدة الإضافيـة«.
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المدة النظاميةم
المدة الإضافية )سنة 

هجرية(
اعتمادموافقةتوصية )تقدير المدة(

سنة أو أقلسنة1
برنامج رسوم 

الأراضي البيضاء
الوزيرلجنة التقدير

اللجنة الوزاريةالوزيرلجنة التقديرأكثر من سنةسنة2

2. للجنـة التقديـر طلـب أي بيانـات أو مسـتندات أو دراسـات إضافيـة مـن المكلـف واللازمـة 
للنظـر في طلبـه.

3. في حـال تقـدم المكلـف بطلـب مهلـة إضافية مسـتوفي للشروط، فللجنـة منح مـدة إضافية لبقية 
المكلفني لـذات الأرض حـال انطبقت عليهم هـذه الضوابط.

خامساً: المدد اللازمة لإنجاز تطوير الأرض أو بنائها:

1. تقـدر اللجنـة المـدة اللازمـة لتطويـر أو بناء الأرض وفقاً لمسـاحتها وتضاريسـها وعـدد الأدوار 
ومسـطحات البنـاء والجـدول الزمني لإنجـاز المشروع.

الأراضي  لمسـاحات  استرشـادي  جـدول  باقرتاح  البيضـاء  الأراضي  رسـوم  برنامـج  يقـوم   .2
ومسـطحات البنـاء أو التطويـر يحـدد المـدد الإضافيـة اللازمـة لتطويـر الأرض الخام والتطوير الشـامل 
وبنـاء الأرض المطـورة، ويعتمـد مـن لجنـة تقديـر قيمـة الأراضي الخاضعـة لتطبيـق رسـوم الأراضي 

البيضـاء))).

3. تمـدد الفواتري بشـكل تلقائـي والتي تصدر خلال المدة الإضافيـة بحيث تنتهي بنهايـة الفاتورة 
الممددة.

سادساً: أحكام عامة:

الرسـم بشـكل سـنوي، ويحـق للمكلـف  1. لا يخـل منـح مـدة إضافيـة للمكلـف مـن صـدور 
التنفيذيـة. ولائحتـه  البيضـاء  الأراضي  رسـوم  لنظـام  وفقـاً  الاعرتاض 

هـذا نصهـا بعـد تعديلها بقرار معـالي وزير البلديات والإسـكان رقم )4700015224( وتاريـخ 1447/01/6هـ،  	(((
ونصهـا قبـل التعديـل: »تقـوم اللجنـة باقرتاح جـدول استرشـادي لمسـاحات الأراضي ومسـطحات البنـاء أو التطوير 

يحـدد المـدد الإضافيـة اللازمـة لتطويـر الأرض الخـام والتطوير الشـامل وبنـاء الأرض المطـورة، ويعتمد مـن الوزير«.

الفهرس
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2. لا يُطالـب المكلـف الممنـوح لأرضـه مـدة إضافيـة للتطويـر أو البنـاء بسـداد الرسـوم إلا بعـد 
انتهـاء المـدة الإضافيـة الممنوحـة لـه في حال عـدم إتمامـه لتطويـر الأرض أو بنائها ووفقاً لمـا نصت عليه 

التنفيذية. اللائحـة 

3. يبدأ احتساب المدة الإضافية بعد انتهاء المدة النظامية المحددة بسنة لتطوير الأرض أو بنائها.

4. يبلّغ المكلف بالمدة الإضافية بعد اعتمادها، وتحتسب المدة من تاريخ نهاية الفاتورة الممددة.

5. يمكـن للبرنامـج طلـب تقاريـر توضـح نسـبة الإنجـاز خلال المـدة الإضافيـة وفي حـال التأخر 
أو عـدم البـدء في المشروع يتـم العـرض عنـه نظامـاً للنظـر في إلغـاء المـدة الإضافيـة ومطالبته بالسـداد.

6. في حـال عـدم إنجـاز المشروع قبـل انتهـاء المـدة الإضافيـة فتسـتحصل الرسـوم المسـتحقة عـن 
المدة. تلـك 

7. تعـدّل هـذه الضوابـط باقرتاح من لجنة تقدير قيمـة الأراضي الخاضعة لتطبيق رسـوم الأراضي 
البيضـاء، وتصدر مـن الوزير.

8. تنشر هذه الضوابط في الموقع الإلكتروني لبرنامج رسوم الأراضي البيضاء.

الفهرس
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الفهرس التفصيلي

الفهرس
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فهرس المحتويات
3    مقدمة الجمعية
5    مقدمة المعتنيَيْْن، وفيها بيان الرموز المستعملة في الإصدار
9    أدوات إصدار النظام واللوائح وتعديلاتها

وتاريـخ  )م/244(  رقـم  الملكـي  بالمرسـوم  )المعـدل  الشـاغرة  والعقـارات  البيضـاء  الأراضي  رسـوم  نظـام 
16    1446/11/7هـ(
17    )ن(: المادة )1(: ]التعريف بألفاظ النظام وعباراته[

18    )ل ب(: المادة )1(: ]التعريف بألفاظ اللائحة وعباراتها[

19    )ن(: المادة )2(: ]أهداف النظام[

19    )ن(: المادة )3(: ]مقدار الرسوم، وضوابط فرضها[

19    )ل ب(: المادة )2(: ]استخدامات الأراضي، والنطاق العمراني، وتعدد الملاك[

20    )ل ب(: المادة )3(: ]لجنة النظر في تقدير قيمة الأرض، وتحديد مدة الإمهال[

20    )ل ب(: المادة )6(: ]تحديد النطاقات الجغرافية ونسبة الرسم السنوي[

21    )ن(: المادة )4(: ]اختصاصات اللوائح[

22    )ل ب(: المادة )7(: ]شروط إخضاع الأرض للرسم[

22    )ل ب(: المادة )5(: ]معايير المدينة الخاضعة للرسم، وبيانات الإعلان، وتسجيل الملاك الجدد[

23    )ل ب(: المادة )8(: ]معايير توقّف تطبيق الرسم، وأحكام الإمهال لتطوير الأرض أو بنائها[

24    )ل ب(: المادة )9(: ]ضوابط تطبيق الرسم بعدالة ومنع التهرب من دفعه[

25    )ل ب(: المادة )4(: ]معامل توافر الخدمات ووصول المرافق[

26    )ل ب(: المادة )14(: ]قواعد تحصيل الرسوم والغرامات، ومصارفها[

26    )ل ب(: المادة )12(: ]آليات تبليغ المكلف بالقرارات الصادرة في حقه[

27    )ل ب(: المادة )10(: ]صلاحيات الوزير في توحيد مواعيد الإصدار وتحديد المدد[

28    )ن(: المادة )5(: ]تسجيل المكلفين لعقاراتهم، وإبلاغهم بالرسم، والمسؤول الأول عن دفعه[

28    )ل ب(: المادة )11(: ]البيانات الواجب تضمينها في التبليغ بالفاتورة[

29    )ل ب(: المادة )13(: ]مدة سداد الرسم، وأحكام استعادته[
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30    )ن(: المادة )6(: ]عقوبات المخالفين[
30    )ن(: المادة )7(: ]لجنة النظر في المخالفات، وتطبيق العقوبات، والبت في الاعتراضات[
30    )ن(: المادة )8(: ]الاعتراض على القرارات في المدة المحددة[
30    )ن(: المادة )9(: ]تطبيق الوزارة للنظام واللوائح[

31    )ل ب(: المادة )15(: ]تنفيذ الوزارة للنظام واللائحة[

31    )ن(: المادة )10(: ]قاعدة بيانات تطبيق الرسم[
31    )ن(: المادة )11(: ]مصارف الرسوم والغرامات[
31    )ن(: المادة )12(: ]التوعية بأحكام النظام واللوائح[
31    )ن(: المادة )13(: ]إعداد اللوائح وإصدارها[

32    )ل ب(: المادة )16(: ]إصدار الوزير تعليمات لتنفيذ اللائحة[

32    )ن(: المادة )14(: ]تشكيل اللجنة الوزارية واختصاصاتها[
33    )ن(: المادة )15(: ]تاريخ العمل بالنظام[

الإعلانات وبقية القرارات الصادرة تنفيذاً لنظام رسوم الأراضي البيضاء والعقارات الشاغرة ولائحته )المعدل 
34    بالمرسوم الملكي رقم )م/244( وتاريخ 1446/11/7هـ(

الملاحق
37    الملحق رقم )1(: نظام رسوم الأراضي البيضاء )قبل تعديله(
37    )ن ق(: المادة )1(: ]التعريف بكلمات النظام وعباراته[

38    )ل م(: المادة )1(: ]التعريف بكلمات اللائحة وعباراتها[

39    )ن ق(: المادة )2(: ]أهداف النظام[
39    )ن ق(: المادة )3(: ]مقدار الرسوم، ومعايير تقدير قيمة الأرض[

40    )ل م(: المادة )3(: ]لجنة النظر في تقدير قيمة الأرض، وتحديد مدة الإمهال[
40    )ل م(: المادة )4(: ]معايير تقدير قيمة الأرض[

41    )ن ق(: المادة )4(: ]اختصاصات اللائحة[

41    )ل م(: المادة )6(: ]مراحل تطبيق الرسم[
42    )ل م(: المادة )7(: ]البرنامج الزمني لتطبيق الرسم[
43    )ل م(: المادة )11(: ]ما يرافق الإعلان عن خضوع المدينة للرسم، ونشره[
43    )ل م(: المادة )2(: ]المرجع في تحديد النطاق المكاني وتخصيص استخدامات الأراضي[
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44    )ل م(: المادة )8(: ]شروط إخضاع الأرض للرسم[
44    )ل م(: المادة )9(: ]معايير توقّف تطبيق الرسم، وأحكام الإمهال لتطوير الأرض أو بنائها[
45    )ل م(: المادة )16(: ]أثر تعدد الملاك على سداد الرسم[
45    )ل م(: المادة )10(: ]ضوابط تطبيق الرسم بعدالة ومنع التهرب من دفعه[
46    )ل م(: المادة )5(: ]معامل توافر الخدمات ووصول المرافق[
47    )ل م(: المادة )14(: ]مدة سداد الرسم، وأحكام استعادته[
47    )ل م(: المادة )15(: ]قواعد تحصيل الرسوم والغرامات، ومصارفها[
48    )ل م(: المادة )12(: ]البيانات الواجب تضمينها في التبليغ بالفاتورة[
48    )ل م(: المادة )13(: ]كتابة مخاطبات وإشعارات المكلف، وتحديده عنوان التواصل[

49    )ن ق(: المادة )5(: ]تسجيل المكلفين لعقاراتهم، وإبلاغهم بالرسم[
49    )ن ق(: المادة )6(: ]عقوبات المخالفين[
49    )ن ق(: المادة )7(: ]لجنة النظر في المخالفات، وتطبيق العقوبات، والبت في الاعتراضات[
50    )ن ق(: المادة )8(: ]الاعتراض على القرارات في المدة المحددة[
50    )ن ق(: المادة )9(: ]تطبيق الوزارة للنظام واللائحة[

50    )ل م(: المادة )17(: ]تنفيذ الوزارة للنظام واللائحة[

50    )ن ق(: المادة )10(: ]قاعدة بيانات تطبيق الرسم[
51    )ن ق(: المادة )11(: ]مصارف الرسوم والغرامات[
51    )ن ق(: المادة )12(: ]التوعية بأحكام النظام واللائحة[
51    )ن ق(: المادة )13(: ]إعداد اللائحة وإصدارها[

51    )ل م(: المادة )18(: ]إصدار الوزير قرارات لتنفيذ اللائحة[

51    )ن ق(: المادة )14(: ]تشكيل اللجنة الوزارية واختصاصاتها[
52    )ن ق(: المادة )15(: ]تاريخ العمل بالنظام[
53    الإعلانات وبقية القرارات الصادرة تنفيذاً لنظام رسوم الأراضي البيضاء ولائحته )قبل تعديله(

الملحـق رقـم )2(: جميـع الأحـكام القضائيـة المنشـورة الصـادرة عـن محاكـم ديـوان المظـالم المتعلقـة برسـوم 
55    الأراضي البيضاء، مع )23( قاعدة مستخلصة منها

التراخيص  الحائلة دون صدور  أو  التصرف في الأرض،  الحائلة دون  بالموانع  المتعلقة  القواعد  الأول:  القسم 
55    والموافقات اللازمة لتطوير الأرض أو بنائها، وفيه إحدى عشرة قاعدة
59    القسم الثاني: القواعد المتعلقة باعتبار الأرض مطورة، وفيه ست قواعد



112

60    القسم الثالث: القواعد المتعلقة بمستند الاعتراض على قرار تقدير قيمة الأرض، وفيه قاعدة واحدة
60    القسم الرابع: القواعد المتعلقة بتجزؤ الرسم على الأرض، وفيه قاعدة واحدة
61    القسم الخامس: القواعد المتعلقة بسداد الرسم، وفيه قاعدتان
61    القسم السادس: القواعد المتعلقة بمدد رفع الدعوى للاعتراض على القرارات، وفيه قاعدتان
62    الأحكام المستخلص منها القواعد السابقة

63    الملحق رقم )3(: مقارنة أحكام النظام ولوائحه، قبل تعديله وبعده
64    أولاً: من حيث التعريف بالألفاظ الواردة في النظام واللائحة
67    ثانياً: من حيث الأحكام العامة للرسوم
69    ثالثاً: من حيث أحكام الأراضي الخاضعة لتطبيق الرسم
71    رابعاً: من حيث أحكام الإعلان عن الأراضي الخاضعة لتطبيق الرسم
72    خامساً: من حيث أحكام اللجان الواردة في النظام واللائحة
74    سادساً: من حيث أحكام تبليغ مالك الأرض -ومن في حكمه- بالقرارات الصادرة في حقه
75    سابعاً: من حيث أحكام سداد الرسوم والغرامات واستحصالها
78    ثامناً: من حيث قواعد تحصيل الرسوم والغرامات، ومصارفها
79    تاسعاً: من حيث الاختصاصات المنعقدة بموجب مواد النظام واللائحة

83    الملحق رقم )4(: الإعلانات وبقية القرارات المحال إليها في هذا الإصدار
84    الإعلان عن خضوع مدينة الرياض لرسوم الأراضي البيضاء )بعد تعديل النظام( 
86    الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لمدينة الرياض )1438هـ(
87    الإعلان عن تطبيق المرحلة الثانية لمدينة الرياض، وتوسيع نطاق المرحلة الأولى )1444هـ(
88    الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لجدة )1438هـ(
89    الإعلان عن تطبيق المرحلة الثانية لجدة )1444هـ(
90    الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لحاضرة الدمام )1438هـ(
91    الإعلان عن تطبيق المرحلة الثانية لحاضرة الدمام )1444هـ(
92    الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لمكة المكرمة )1439هـ(
93    الإعلان عن تطبيق المرحلة الثانية لمكة المكرمة، وتوسيع نطاق المرحلة الأولى )1444هـ(
94    الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لمحافظة الأحساء )1443هـ(
95    الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى للطائف )1443هـ(
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96    الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى للمدينة المنورة )1443هـ(
97    الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لتبوك )1443هـ(
98    الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لمنطقة جازان )جازان - أبو عريش - صامطة( )1443هـ(
99    الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لعسير )أبها - خميس مشيط( )1443هـ(
100    الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لمنطقة القصيم )بريدة - عنيزة( )1444هـ(
101    الإعلان عن تطبيق المرحلة الأولى لحائل )1444هـ(
102    آلية تقدير القيمة العادلة للأرض )الصادرة تنفيذاً للائحة التنفيذية الملغاة(

الضوابط الفنية لتحديد المدة الإضافية لتطوير الأرض أو بنائها وسداد الرسم )الصادرة تنفيذاً للائحة التنفيذية 
104    الملغاة(

108    الفهرس التفصيلي


